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GLOSSARIO

I.Acessibilidade: Possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para a
utilizacdo com seguranca e autonomia de edificacbes, espaco, mobiliario, equipamento urbano
e elementos;

II.Acréscimo ou Aumento: Ampliacdo de area de edificacao existente, concluida ou néo;

lll.Alinhamento: Linha legalmente estabelecida como limitante entre o terreno e o logradouro
para o qual faz frente;

IV.Alinhamento de Construcdo: Linha estabelecida como limite das edificacdes em relacdo ao
respectivo logradouro publico;

V.Alvara: Documento expedido pela administracédo pUblica competente autorizando execucgéo de
obras e servicos de engenharia sujeitas a fiscalizac&o e licenciamentos de vidos;

VI.Apartamento: Unidade residencial, hoteleira ou assemelhada, autbnoma ou ndo, com espacos
comuns em edificagbes, multiplas ou coletivas, de ocupacéo residencial, de servigos de
hospedagem ou de servigos de salde e institucionais;

VII.Aprovacgao Projeto: Ato administrativo, pré -requisito para o licenciamento de uma construcéo;

Vlll.Area: Medida de superficie, preferencialmente em metros quadrados;

IX.Area Util: Area ou superficie utilizavel de uma edificacio realmente disponivel para ocupacao,
medida entre os parametros internos das paredes que delimitam o compartimento;

X.Balango: Avanco da edificacio ou de parte dela sobre pavimento inferior, a partir de pavimento
superior ao térreo, de parte ou todo da fachada da edificacdo sobre logradouro publico ou recuo
regulamentar;

Xl.Cota: Numero colocado sobre uma linha fina auxiliar tracada em paralelo com uma dimenséao
ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real de distdncia ou abertura
correspondente no mesmo representado;

Xll.Depdsito: Edificagdo ou parte de uma ed ificacdo destinada a guarda prolongada de materiais
ou mercadorias;

Xlll.Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra ou servico de
engenharia;

XIV.Especificagdo Técnica: Discriminagcao técnica das caracteristicas dos materiais, matérias -
primas e elementos da construcdo, bem como da méo de obra, servigos e técnicas empregados
em um servico de engenharia;

XV.Fachada: Qualquer das faces de uma edificacao;

XVI.Garagem: Ocupac¢do ou uso de edificacdo onde sdo abrigados veiculos, com ou sem
abastecimento de combustivel;

XVII.Géas de efeito estufa: substancias gasosas que absorvem parte da radiagcao infra-vermelha,
emitida principalmente pela superficie terrestre, e que dificultam seu escape para o espaco;
XVIll Licenga: Ato administrativo, com validade determinada, que m arca o inicio de uma nova etapa

no processo de licenciamento de uma edifica¢édo ou atividade;

XIX Licenciamento Ambiental: Procedimento administrativo pelo qual o 6rgdo ambiental autoriza a
localizagéo, instalagdo, ampliacéo e operacdo de empreendimentos e ativ idades utilizadoras
de recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou daquelas que,
sob qualquer forma, possam causar degradacdo ambiental;

XX Licenciamento Urbanistico: Procedimento administrativo composto por etapas sucessivas que
culmina com a Carta de Habitacdo e ou com o Alvara de Atividade;

XXl Logradouro publico: Espaco livre destinado pela municipalidade a circulagdo, parada ou
estacionamento de veiculos, ou a circulacdo de pedestres, tais como passeios, parques, areas
de lazer, calcaddes;

XXIl.Marquise: Estrutura livre, projetada em balango e que serve de cobertura;

XXl Mezanino: Piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou pavimento de uma
edificacéo;

XXIVOcupagédo: Uso previsto de uma edificac@o ou de parte da mesma, podendo ser residencial, de
comeércio e servico ou industrial;

XXV Passeio: Parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;



XXVIPavimento: Parte da edificacdo situada entre a parte superior de um piso acabado e a parte
superior do piso seguinte;

XXVIIPesoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida: a que temporaria ou
permanentemente tem limitada sua capacidade de relacionar -se com o meio e de utiliza -lo;

XXVIIIPiso: Plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento;

XXIXProfundidade do Lote: Di stncia entre o alinhamento do lote e a divisa oposta, medida segundo
uma linha normal a frente; se a forma do lote for irregular, avalia -se a profundidade média;

XXXReconstrugdo: Construir novamente sem alterar forma, tamanho, estética e outros elementos
esenciais da edificacdo, total ou parcialmente;

XXXIRecuo: Distancia minima a ser observada relativamente do alinhamento da via publica e/ou
divisa de lotes até a construcgéo;

XXXIIReforma: Alteracdo ou substituicio de partes de uma edificacdo existente, com ou sem
modificacédo de area de uso;

XXXIlIReparos: Conserto, execugéo de servicos em uma edificagéo com a finalidade de melhorar seu
aspecto e/ou sua vida util, ou de proceder sua adaptacdo a implantacdo de atividades
especificas, sem modificacdo de sua forma externa, no que diz respeito aos seus elementos
essenciais, sem alteragdo de uso, sem aumento de area e sem aumento de risco de incéndio;

XXXIVRua Peatonal: via exclusiva para circulacéo de pedestres;

XXXVSacada: Parte da edificacdo em balanco em relacdo a parede externa do pr édio, tendo pelo
menos uma face aberta para o espacgo livre exterior (logradouro ou pétio);

XXXVITerrago: Local descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus pavimentos, acima
do primeiro, constituindo piso acessivel e utilizavel;

XXXVlITestada: Distédncia ou medida, tomada sobre o alinhamento, entre duas divisas laterais do lote;

XXXVIIIToldo: Elemento de protegdo constituido por cobertura de material leve, fixa ou facilmente
removivel, de diversos tipos de materiais;

XXXIXUnidade Autdbnoma: Parte da edificacao vincula da a uma fragdo ideal de terreno, constituida
de compartimentos e instalacdes de uso privativo e de parcela de compartimentos de uso
comum da edificacéo, constituindo economia independente;

XL.Uso misto: A implantacdo em uma edificagdo de mais de um tipo de a tividade diferente;
XLl.Varanda: Parte da edificacdo ndo em balanco, limitada pela parede perimetral do edificio,
tendo pelo menos uma das faces abertas para a via publica ou patio;
XLIl.Vistoria: Diligéncia efetuada por 6rgdo competente do poder publico a fim de v erificar as
condigdes técnicas da edificacéo e/ou a observancia do projeto aprovado.

PARTE |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1. Esta Lei institui o Plano Diretor de Teresina, renomeandtiano Diretor de
Ordenamento Territoriat PDOT, tendo como objetivo geral orientar a Politica de
Desenvolvimento Territorial do municipio, sendo instrumento basico da politica de
desenvolvimento e ordenamento territorial, definindo as diretrizes paralasos
setoriais, 0s instrumentos e normas urbanisticas para sua implantagdo e para a
gestao territorial.

81° O PDOT é instrumento do planejamento municipal. plano plurianual, as diretrizes
orcamentérias e o orcamento anual devem estar adequados a ela. ditso, o PDOT
define diretrizes e instrumentos para execucédo dos demais planos, programas e agcdes
dos setores publico e privado.

§2° O PDOT apliese a toda extenséo territorial do Municipio de Teresina.

83° O PDOT devera ser aplicado em consonancia asndiretrizes gerais de
desenvolvimento da Lei Federal n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, bem como
demais legislacdes federais e estaduais pertinentes.



2. No cumprimento do que determina a Constituicdo Federal e legislacdo federal
pertinente, este PDOT é instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansdo urbana, definindo as exigéncias fundamentais de ordenacao urbana e, por
consequéncia, a funcdo social da propriedade urbana de Teresina.

3. Atendendo as determinacdes do Estatuto da Cidade, ER©T devera ser
implementado através de um processo permanente de gestdo democratica, contando
para isto com 0s instrumentos e estruturas estabelecidos nesta Lei.

PARTE Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

4. APoliticade Desenvolvimentd eritorial, executada pelo Executivo Municipal,
conforme os principios e diretrizes gerais fixadas nesta Lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade e garantir o bem
estar dos habitantes de Teresina.

5. No cumprimento dos objetivos estabelecidos no artigo 4° a Politica de
Desenvolvimento Territorial busca:

1.0 desenvolvimento sustentavel e resiliente do Municipio de Teresina;

[1.0 equilibrio entre a ocupacéao do territorio e as suas condi¢cdes de urbanizacao;

lIl.A inclusédo socioterritorial das comunidades de baixa renda, promovendo 0 acesso a
moradia a toda populacdo, com urbanizacdo de qualidade, infraestrutura urbana,
egquipamentos e servicos publicos;

IVA gestdo democratica do uso do solo e dos processos de piagefa, promovendo
uma gestao inovadora na cidade;

VA cooperacdo entre 0s agentes publicos de distintas instancias governamentais e
privados;

VIFazer com que os imOveis privados +e@tificados, subutilizados, ou ndnilizados,
inseridos em regides da cidadetddas de infraestrutura aptas a ocupacao cumpram
sua funcgéo social;

VIIA recuperagdo dos investimentos do Poder Publico os quais tenham resultado na
valorizacdo de imo@veis urbanos;

VIIIA justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de @taEmiz
IXGarantir a preservacao e a valorizagdo do patriménio historico;

XReconhecer o territério urbano e rural do municipio;

XlIFortalecer a zona rural do municipio, o desenvolvimento das atividades econémicas
compativeis com os impacto ambientais e usos suétexs do territorio rural, como a
biodiversidade, o abastecimento e a seguranca alimentar,



XlIControlar a poluicédo e evitar a degradacdo da qualidade ambiental;

XllIProteger, conservar e preservar 0s recursos ambientais municipais, promovendo um
meio ambiente eclogicamente equilibrado e uma qualidade de vida saudavel;

XIVReduzir as emissdes de gases de efeito estufa relativas as suas diferentes fontes;
XVReduzir as situagdes de risco da populagéo aos desastres;

XVIAcessibilidade universal,

XVlITornar a cidade mais saudawa&listentavel, resiliente, acessivel, inovadora e inclusiva;

XVllIGarantir a eficiéncia da gestdo publica na administracdo dos recursos e na execuc¢ao de
politicas setoriais e integradas;

XIXPromover a diversidade sociocultural e socioterritorial;

XXIncrementar a atréividade econdmica da cidade, considerando especialmente suas
vocaces, buscando assegurar emprego e renda a populacao, integrando as estratégias
de uso e ocupacao do solo ao desenvolvimento da economia locais.

6. A Politica de Desenvolvimento Territoifaplementase de forma articulada aos
principios e objetivos da Agenda 2030 de Teresina, assim como da Agenda 2030 Global.

7. A Politica de Desenvolvimento Territorial de Teresina deve ser implementada a
partir de eixos de atuacéo organizados em trés grupssquais constituem distintas
dimensdes estratégicas deste PDOT.

|.Estratégias territoriais;
Il.Estratégias socioeconémicas;
Il Estratégias de gestao.

Paragrafo unico: Complementam a Politica de Desenvolvimento Territorial de Teresina
as politicas setoriais e sewvespectivos planos especificos.

TITULO |
Das Estratégias territoriais

8. As Estratégias Territoriais da Politica de Desenvolvimento Territorial de Teresina
sdo detalhadas a partir de seus principios e diretrizes, os quais deverdo ser adotados
como referéria para todas as acdes decorrentes da implementacao deste PDOT.

Capitulo |
Da Cidade Compacta, Coordenada e Conectada

9. A Politica de Desenvolvimento Territorial visa conter a expansao da mancha de
urbanizagdo e o adensamento do territorio urbano de forma coordenada:
l.a politica de mobilidade urbana; e

Il.A oferta de infraestrutura e de servigcos urbanos, valorizando o espabbcp, as
praticas sustentaveis e 0 meio ambiente.



10. S&o principios orientadores da estratégia de tornar a cidade mais compacta,
coordenada e conectada:

I.Promocéo da mescla de usos da cidade e da pluricentralidade;
[l.Inclusé@o sociocultural e socioterritorial;
lll.Densidade urbana adequada aos limites que o ambiente impde a ocupacao do territorio;
IV Articulacéo entre o uso do solo e o sistema de mobilidade urbana;
V.Cumprimento da fungéo social da propriedade urbana;
VIMelhor aproveitamento da infraestrutura existente;
VIIAmpliagéao progressiva do acesso dos cidad&os aos servigos urbanos;
VIlIReducéo das desigualdades e promocao da inclusao social,
IXControle do crescimento urbano disperso.

Paragrafo Unico Os principios orientadores definidos vinculam a estratégia do
Desenvolvimento Orientado pelo Transporte Sustentaiz€D TS, que buscaaupacao

de areas vazias, o adensamento e a mescla de usos ao longo da rede estrutural de
mobilidade, priorizando os investimentos publicos em infraestrutura.

11. S&o diretrizes orientadoras da estratégia de tornar a cidade mais compacta,
coordenada e conectada:

|.Estabelecer compulsoriedade de uso e ocupacgao dos vazios urbanos;
Il.Fortalecer as novas centrddéides urbanas;

ll.Adequar a distribuicdo do potencial construtivo da zona urbana a disponibilidade de
infraestrutura,

IV Controlar a expanséo urbana;

V. Rever o tragcado viario projetado das franjas urbanas de forma a ndo induzir a expansao
da mancha urbana conso#ida;

VIConectar o tragcado viario novo ao existente;

VIl Estabelecer condi¢des especiais para a ocupagdo nas areas que necessitam de detencao
ou retencdo para o amortecimento de vazdes de cheias, tratamento e disposigéo final
das aguas pluviais drenadas nas argésnas;

VIlIPriorizar a densificacdo das areas com infraestrutura completa;

IXAvaliar a relocalizagdo do aeroporto e constituir nova centralidade urbana no futuro
vazio urbano;

XPossibilitar a implantagéo de atividades econdmicas de baixo impacto em todos 0s
zoneamentos de uso do solo urbano;

XIPromover a aplicacdo do instrumento de controle da ocupacdo doéidice de
Aproveitamentog como instrumento de estimulo a densificacao;



XlISimplificar normas e agilizar procedimentos de uso e ocupacao do solo, fdoildan
licenciamento de edificacfes e atividades menos impactantes, a sua utilizacao técnica e
o controle social dos seus resultados;

XllIControlar a mescla de usos pelo grau de incobmodo das atividades;

XIVIncentivar maior densidade e mescla de usos em noés ou gix®sao atendidos por
transporte coletivo;

XVDiminuir a necessidade de deslocamentos mediante transporte motorizado,
posicionando melhor os equipamentos sociais, descentralizando os servigos publicos,
ocupando os vazios urbanos, consolidando a multicedadk, como forma de
aproximar os potenciais locais de trabalho e a oferta de servi¢os aos locais de moradia.

Capitulo Il
Da Mobilidade Urbana Intermodal

12. A Politica de Desenvolvimento Territorial articula a ocupacéo do territério com
os sistemas denobilidade urbanaom a finalidade de modificar a preponderancia do
transporte individual motorizado, buscando reduzir a necessidade de deslocamentos,
diminuir a emissao de poluentes pela queima de combustiveis fosseis e priorizacéo das
praticas de desloeaento ativas.

13. Sé&o principios a serem adotados na estratégia de promocdo da mobilidade
intermodal:
I.Mobilidade ativa como uma estratégia de saude publica e de mobilidade urbana;
I.LEquidade no acesso dos cidadaos ao transporte publico coletivo;
lll.Prioridade adransporte coletivo frente ao automovel,
IV Integracdo entre os modos e servicos de transporte urbano;
V Reducao das necessidades de deslocamento;
VISeguranca nos deslocamentos das pessoas;

VIl Acessibilidade universal, privilegiando os idosos e todas as pessoas\aoifidade
reduzida;

VIlIMobilidade urbana que considere as especificidades de género;

IXInterconexao entre os diversos modais de transporte.

14. Séo diretrizes a serem adotadas para promocdo da estrutura e servigcos
adequados para a mobilidade urbana:

|.Garantir atravessia segura e confortavel de ciclistas e pedestres, inclusive pessoas com
mobilidade reduzida, em todas as pontes da cidade;

II.Reduzir o consumo de combustivel e de emissao de poluentes;

lIl.Compatibilizar o sistema cicloviario com a estrutura urbana existerivilegiando a
seguranca do ciclista,



IVAumentar a atratividade do modo bicicleta entre as opc¢des de transporte, tornando a
cidade mais segura ao ciclista que ja utiliza a bicicleta como meio de transporte e
garantindo a continuidade do territério pesaido por modos ativos;

VIntegrar o modo bicicleta aos transportes publicos coletivos, através de seus terminais
e estacoes;

VlIncorporar os grupos de passeio ciclistico as estruturas de turismo municipal;
VllIncentivar o uso da bicicleta como modo de transpaté pequenas cargas;

VIlITornar o sistema de transporte coletivo cada vez mais adequado as necessidades da
populacao;

IXDesestimular o uso do automével, restringindo areas de estacionamento em regifes de
maior polarizagéo;

XEstimular o uso da bicicleta e o andgpé através da oferta de estrutura adequada para
estas praticas;

XICriar ruas peatonais permanentes e transitorias;

XlIConsiderar a perspectiva de género no planejamento e nas decisdes sobre mobilidade
urbana.

XllIRever o desenho urbano, estruturando o sistend@i®icom prioridade para a seguranca
e a qualidade de vida dos moradores além da fluidez do trafego de veiculos;

XIVRever a circulacdo de veiculos, priorizando os meios ndo motorigadoso a bicicleta
e 0 andar a pé& e de transporte coletivo nos planos pojetos - em lugar da
predominéancia dos automoveis.

XVPropiciar mobilidade adequada as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
criancas e idosos, permitindo o seu acesso a cidade e aos servigos urbanos;

XVIPromover a convivéncia pacifica e segardre os modos de transporte, através da
educacao para o transito.

Capitulo Il
Da Reconfiguracdo e Apropriacdo da Esfera Publica

15. Incluise como estratégia territorial para Teresina, o fortalecimento da esfera
publica como local democratico, de trocascenvivéncia social, sendo para isto
necessaria a sua qualificacdo com foco no uso pelas pessoas, em busca de uma cidade
humana e ativa socialmente e culturalmente.

Paragrafo Unice Considerase esfera publica a area que inclui o espacgo publico e as
areasprivadas que tém contato direto com o espaco publico, como as fachadas dos
prédios, os térreos das edificacOes e tudo o que pode ser percebido pelo pedestre.

16. A cultura, em suas distintas formas de expressédo, tem grande importancia na
apropriacdo da esfarpublica e no fortalecimento do vinculo do cidaddo com a cidade,
assim, inserense nesta estratégia, as a¢gdes vinculadas a preservacao e conservacao do
patriménio histérico e a valorizagdo das praticas sociais tradicionais.



17. S&o principios a serem adotalna estratégia de reconfiguracdo e apropriacao
da esfera publica:

|.Valorizacao da historia e das praticas culturais locais por fortalecer a identidade cultural
de Teresina;

[I.Promocédo de espacos publicos atrativos que propiciem a salde, a seguranca e o bem
estar da populacao;

ll.Seguranca nos espacos publicos pela maior presenca da populacdo e pela interacdo
social nestes;

IV Integracéo visual e fisica dos espacos privados e publicos;
V Equidade no uso do espaco publico de circulacao, vias e logradouros.

18. Sao diretrzes para que Teresina reconfigure e fortaleca a apropriacao da esfera
publica:

|.Fortalecer a identidade cultural de Teresina;

I.Desenvolver uma politica de preservacao do patriménio histérico, incluindo incentivos
e acOes de conscientizacdo dos proprietarios;

[ll.Promover atividades de interacéo social nos espacos publicos, como: feiras, exposicoes,
hortas urbanas, etc.
IV Fortalecer o Centro como uma centralidade, pélo de vitalidade e diversidade urbana.

V Aproveitar espagos subutilizados no Centro e nas nosagalidades para a promogéo
de atividades de carater publico;

VIRestringir a construgdo de muros e estimular a permeabilidade nos limites do terreno
privado com o publico;

VIIAumentar a arborizacdo urbana através de parcerias, investimentos publicos e
incentivos aos cidadaos.

Capitulo IV
Da Qualidade do Ambiente

19. Incluise nas funcdes sociais da cidade e da propriedade, a preservagao e
conservacdo do ambiente natural e a garantia a qualidade ambiental dos espacos
urbano e rural de Teresina.

Paragrafo UnicoA preservacdo e conservacdo do ambiente natural e a protecdo e
melhoria da qualidade ambiental sdo responsabilidades a serem compartilhadas entre
0S agentes publicos e privados de Teresina, na perspectiva do desenvolvimento
sustentavel.

20.  Sé&o principios serem adotados na estratégia Qualidade do Ambiente:

|.Parceria entre o publico e o privado na preservacdo e conservacdo do patrimoénio
ambiental;



[I.Parceria entre o publico e o privado na garantia das condi¢cdes adequadas de drenagem
de aguas pluviais urbanas;

lll.Valorizac&o do sistema de recursos hidricos de Teresina como integrante do patriménio
paisagistico e ambiental;

IVDelimitacdo das areas com valor ambiental a preservar e regras de uso e ocupacao
adequadas as mesmas;

V Arborizacédo urbana como um elemento gealificacéo da paisagem e de aumento do
conforto térmico;

VIRecuperacgdo de areas degradadas ambientalmente;

VIlAmpliacéo da eficiéncia dos sistemas de abastecimento de 4gua para consumo humano
e dos sistemas de coleta e tratamento de esgoto;

VIlIDispor, dentro @ perimetro urbano, de servicos de drenagem e manejo das aguas
pluviais, limpeza e fiscalizacdo preventiva das respectivas redes.

IXRestauracéo de canais naturais;

XAdocéo de diferentes medidas de protecéo e controle de alagamentos e inundacoes, de
acordo comas caracteristicas de cada sodécia urbana.

21. Sao diretrizes a serem adotadas na estratégia Qualidade do Ambiente:

I.Retardar o fluxo das aguas através de bacias de detencdo e da restauracdo das calhas
naturais do terreno;

Il.LReservar espacos adequados a adardo urbana nos espacos publicdg passeios,
canteiros, ruas de pedestres, ciclovias, pracas e parques;

lll.LReestruturar e adequar 0s parques nhaturais municipais para visitacao turistica e
atividades de lazer, para o desenvolvimento de atividades deagdiocambiental, de
recreacao e de turismo ecolégico;

IVImplementar a¢gbes de educacdo ambiental para promover e ampliar fortalecer a
responsabilidade social em relacdo ao meio ambiente;

V Ampliar atendimento de saneamento basico para as areas mais afasiadasndo as
localidades rurais;

VIPrevenir, controlar e reduzir as perdas de agumampliacao da eficiéncia dos sistemas
de abastecimento de agua

VIIAmpliar o sistema de saneamento basico conforme a demanda dos servicos;
VIlIEstabelecer os mecanismos a#ranca pelo uso de recursos hidricoa Area Rural;

IXPromover Educacdo Ambiental tendo em vista a preservacdo e recuperacdo dos
recursos hidricos:

XAmpliar coleta e tratamento do esgoto sanitario da area urbana

XIPromover e ampliar a fiscalizacdo preventdas redes urbanas de esgotamento
sanitario e respectivas ligacdes prediais;



XIIAmpliar o cadastro de mapeamento georreferenciado do sistema de esgotamento
sanitario;
Xlllimplementar infraestruturas e instalacdes operacionais de coleta, transporte,

tratamento e dsposicdo final adequados dos esgotos sanitarios em localidades mais
densas da Area Rural e localidades urbanas;

XIVMapear e cadastrar o sistema de drenagem urbana de aguas pluviais;

XVManter, recuperar ou recompor as ARPseas de Preservacdo Permanente;

XVIMapear e cadastrar as areas de interesse ambiental, em especial, as APPS, em bases
georreferenciadas;

XVIlAjustar a periodicidade da coleta ambientalmente adequada dos residuos sélidos
urbanos.

XVIlIAmpliar o atendimento da coleta seletiva dos residuos solidosnaya

XIXImplementar medidas de prevencao e mitigacdo de impactos ambientais e de reducéo
de passivos ambientais;

XXlmplantar medidas estruturais para combate das enchentes ribeirinhas e inundacdes
urbanas;

XXINas areas urbanas com ocupacao consolidada adotarva®rios de amortecimento e
estratégias de reaproveitamento de aguas pluviais, sempre que possivel, combinando
estes com a ampliacédo dos servigosdienageme manejo das aguas pluviais urbanas;

XXIIEEm novos empreendimentos, de acordo com normativa muriicijpeplano setorial de

drenagem vigente, regulamentar a drenagem urbana podendo associar ao uso de
reservatorios de amortecimento;

XXIllAdotar programas e ac¢des educativas junto a populacdo sobre servicos de drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas realzmde formas adequadas a saude publica e a
protecdo do meio ambiente; campanhas de esclarecimento quanto a destinacdo

adequada dos residuos sélidos urbanos; capacitacdo de profissionais e administradores
publicos que atuam no setor;

XXIVAtualizar o cadastrdo sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas;

XXVElaborar manual para fiscalizacdo periddica e preventiva das redes de servicos de
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas

XXVImplantar programa para a manutencdo das medidas de controle partesa e por
sub-bacia, incluindo tipo de manutencéo, equipamento necessario, cuidados especiais,
frequéncia estimada de limpeza anual, custo anual estimado para a manutencdo das
respectivas redes de servigos de drenagem e manejo das aguas pluviais urbana

XXVIlmplantar programa de monitoramento e avaliacdo da eficiéncia e da eficacia da
prestacao dos servigos de drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas, considerando

a diversidade de condicionantes encontrados nas bacias hidrogréficas urbanas de
Teresina.

XXVIICriar banco de dados com informagfes hidroldégicas consistentes para avaliar a
efetividade das medidas de controle.



Capitulo V
Da Sustentabilidade do Territério Rural

22. O territorio rural de Teresina deve ser valorizado pelas suas especificidades e
potenciais, dentro do modelo de desenvolvimento sustentavel induzido por este PDOT.

Paragrafo unica A Politica de Desenvolvimento Territorial para a area rural devera ser
detalhada através de um planejamento especifico, nos termos do artigo 38.

23.  ASustentabilidade do Rural tem como principios:
I.Desenvolvimento equilibrado da zona rural;

II.Resignificacdo do rural no processo de desenvolvimento, fortalecendo seus atributos
ambientais e potencial econémico;

lll.Articulacéo das oportunidades de expansao daanrbacdo a construcao estratégica do
desenvolvimento do territorio rural,

IV Fortalecimento da politica tributaria municipal como forma de contencdo da
urbanizacao do territorio rural.

24. A Sustentabilidade do Rural tem como diretrizes:
I.Melhorar o sistema de nimnlidade da zona rural;

[l.Elaborar plano diretor rural, detalhando as especificidades deste territério,
identificando seus potenciais e ordenando a sua ocupagao;

lll.LReconhecer os nucleos de ocupac¢do urbana existentes na zona rural;

IV Desenvolver politica de ger@g de renda especifica para os moradores / trabalhadores
da zona rural;

V Estimular o turismo rural;

VIDesenvolver politica de assisténcia técnica e social para os moradores / trabalhadores
da zona rural;

VIl Avaliar o impacto da implantacdo do novo anel rodowididentificando potenciais de
desenvolvimento local, considerando, inclusive, a relacdo com outros modais de
transporte e adequar a ocupacdo ao longo desse eixo de transporte, de forma
equilibrada e sustentavel;

Vlllincentivo a adequacao as normativas amba&sipara monitoramento e planejamento
ambiental das propriedades rurais;

IXImplantacao de fossas sépticas nos domicilios rurais

XMelhoria no sistema de esgotamento sanitario para populacdo da area rural.

TITULO I
Das Estratégias socioecondmica e de gestao

25. As Estratégias Socioecondmicas e de Gestdo da Politica de Desenvolvimento
Territorial de Teresina apresentam claros reflexos territoriais, mas relaciseam



primordialmente ao objetivo de alcancar a sustentabilidade do desenvolvimento através
de umprocesso de gestédo continuo e participativo.

Paragrafo Unico: As Estratégias Socioecondmica e de Gestédo sao detalhadas a partir de

seus principios e diretrizes os quais deverao ser adotados como referéncia para todas as
acOes decorrentes da implementacaeste PDOT.

Capitulo |
Do Crescimento Econémico e da Inclusao Social

26. A Estratégia do Crescimento Econémico e da Inclusdo Social tem como meta
primordial no ambito deste PDOT, alcancar a sustentabilidade do desenvolvimento
através da reducédo das desiguadies sociais e do crescimento socioeconémico.
27. O crescimento econdmico e a inclusdo social ttm como principios:
I.Prioridade aos grupos sociais mais vulneraveis;
Il.Igualdade de género na politica de desenvolvimento econdémico local;
[ll. Direito a moradia segura, bem localizada e aos beneficios urbanos;
IV Politica habitacional variada e adequada a demanda;
V Desenvolvimento econdmico através de acfes socialmente inclusivas;
VIFomento ao empreendedorismo;

VIIEstimulo & economia criativa e solidaria

28. O crescimento econdmico e a inclusao social ttm como diretrizes:
I.Promover acdes de capacitagcao profissional,
[I.Promover agdes para ampliar a participagdo da mulher nas atividades econdmicas;
lll.Promover a regularizacao fundiaria sustentavel,
IV Desenvolver paerias para a producao de habitacdo de interesse social;
V Aproveitar 0s vazios urbanos para a producdo de habitacéo de interesse social,
VIAproveitar prédios subutilizados para a oferta de habitacdo de interesse social,

VIIPromover a¢cbes de capacitacdo técrscaial que viabilizem a promocéo de habitacdo
de interesse social em solu¢des arquitetbnicas mais densas, como os edificios de
apartamento;

VIllAmpliar progressivamente a oferta de infraestrutura para fomentar o
empreendedorismo;

IXEstimular as acdes que fortalegap turismo, desde que respeitadas as condicionantes
ambientais e historicas.



Capitulo Il
Da Gestéo, acompanhamento e controle do planejamento urbano

29. Para articular os eixos de atuacao estratégicos da Politica de Desenvolvimento
Territorial de Teresina, ficam estabelecidos principios e diretrizes para a gestdo da
implementagé&o desta politica e, consequentemente, do PDOT.
30. Sao principios da gestdo do®D
I.Planejamento urbano democratico e participativo;
[l.Planejamento urbano como um processo continuo e transparente;
lll.Politica tributaria articulada a politica de desenvolvimento territorial;

IVSimplicidade da legislacdo urbanistica e dos procedimentos decihre@nto
urbanistico.

31. Sao diretrizes para a gestdo do PDOT:

|.Fortalecer o Observatorio Teresina 2030 com o objetivo de fornecer informacdes e
analises que contribuam com o monitoramento e o alcance do desenvolvimento
territorial sustentavel e resiliente;

[lInstituir o Cadastro Técnico Multifinalitario Territorial Imobilidrio municipal;

ll.Adequar a politica tributaria a de desenvolvimento urbano, especialmente a relativa ao
IPTU, atualizando a base de calculo;

IV Fortalecer o IPTU como um instrumento de recuperggéla Administracdo Municipal
das valorizacBGes imobiliarias decorrentes dos investimentos publicos;

V Criar 0s meios e procedimentos necessarios para que o cidaddo possa ser também um
agente de fiscaliza¢do urbano e ambiental;

VIFortalecer, através de procedantos claros e transparentes, o papel do poder publico
na definicdo de diretrizes urbanas e de desenvolvimento territorial;

VilImplementar instrumentos do Estatuto da Cidade que corroborem com o modelo de
desenvolvimento territorial do plano diretor;

Villimplementar estruturas de gestao permanente que integrem as distintas abordagens
sobre o desenvolvimento territorial e os distintos agentes;

IXCriar o Conselho da Cidade e compatibilizar seu papel com os conselhos setoriais de
Teresina.

XEstruturar a gestao publica unicipal, fortalecendo o papel regulador dos 6érgaos
publicos gestores dos servigcos de transporte publico e de transito.



PARTE llI
DO MODELO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

32. De acordo com os principios fundamentais do PDOT, o ordenamento territorial
tem como objetivos:

I.A delimitacdo da funcao social da propriedade urbana e a promocéo da funcao social da
cidade;

[ILA universalizacdo do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutubamna, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

[I1.A resiliéncia urbano ambiental;

IV A reducao das emissdes dos gases de efeito estufa.

33. Este PDOT ordena a ocupacdo do territdrio municipal com base nas suas
distintas caracteristicas, nos seus principios e visdo estratégica do desenvolvimento,
subdividindeo em Area Urbana e Area Rural, conforme as delimitacdes a seguir:

I.A Area Urbana é a@la localizada dentro dos limites dos perimetros urbanos, incluindo
0s perimetros que delimitam os nucleos urbanos na Area Rural, e que apresenta
caracteristicas de ocupacdo mais densa, maior e mais diversificada oferta de
infraestrutura, comércio e senoe.

Il.LA Area Rural é aquela que se caracteriza prioritariamente pela producdo priméria, tem
menor densidade de ocupacao e dispde de menor oferta de infraestrutura, comércio e
servigos, localizandse externamente aos perimetros urbanos.

34. Prevalece sobre ordenamento territorial deste Plano Diretor, as delimitacdes
estabelecidas pela legislagdo ambiental vigente.

§1° Quanto as Areas de Preservacdo Permanente:

a. Seu regime de protecédo regse-a nos termos da legislacdo que as regulamenta,
devendo ser mantidpelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo,
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

b. A intervencdo ou a supressao de sua vegetacdo nativa somente ocorrera nas
hipéteses de utilidade publica, de interesse social @ubdixo impacto ambiental
previstas na legislacdo vigente e somente apds o licenciamento ambiental
correspondente e demais exigéncias da legislacao vigente.

§2° Quanto as areas designadas como Unidades de Conservagdo Municipais nos termos
da legislagdoefderal, o 6rgdo responsavel pela administracdo da unidade devera
estabelecer, através do devido Plano de Manejo, normas especificas regulamentando a
ocupacao e 0 uso de seus recursos.

35. Os perimetros urbanos de Teresina sé@o as linhas continuas que deliagtam
Areas Urbanas e que constam no anexo 01, contemplando:

I.A Sede do Municipio;



[1.O Nucleo Urbano Boa Hora,;
[11.O Nucleo Urbano Cil;
IVO Nucleo Urbano Fazenda Real;
V.O Nucleo Urbano Jordania;
VIO Ndcleo Urbano Santana;
VIIO Nucleo Urbano Santa Tereza;
VIIIO Ndcleo Urbandabocas;
IXO Nucleo Urbano Torrdes.

36. S&o parte da Area Rural de Teresina, as Areas de Urbanizacéo Especifica.

§1° Os limites das Areas de Urbanizac&o Especifica sdo os definidos no mapa do anexo
01.

§2° As Areas de Urbanizagio Especifica sdo criadaselieicdusivamente para fins de
parcelamento do solo.

§3° Ao ser registrado o loteamento localizado em Area de Urbanizagio Especifica, os
lotes decorrentes serao inscritos no cadastro imobiliario municipal para fins de cobranca
de IPTU.

37. As Areas de Urbarsizédo Especifica deveréo:
|.Delimitar uma faixa de transicéo entre as areas urbana e rural;

I.Ser ocupada de forma paulatina, manters® as caracteristicas atuais, através de
regras especificas de ocupacéo do solo e parcerias com empreendedores privados na
provisdo dos equipamentos, servicos urbanos e infraestrutura.

TITULO |
Do Modelo Territorial Rurad MTR

38. O planejamento territorial da Area Rural devera ser detalhado pelo Municipio
de Teresina e consolidado em um plano diretor especifico que leve em consideracéo:
I.A pluriatividade das familias rurais;

[ILA manutencao da biodiversidade, a conservacao do sgb@jsagem rural, a heranca
cultural, a seguranca alimentar, entre outras fun¢cdes do territorio rural;

[11.Os potenciais produtivos, de preservacdo ambiental, de localizacao de industrias e de
moradia que a regidao apresenta;

IV As demandas de transporte;

VO sistemaviario estruturador, incluindo o Rodoanel e o regramento do uso do solo no
seu entorno.

TITULO Il
Do Modelo Territorial Urbane MTU



39. Para fins de ordenamento do uso do solo, cumprimento dos objetivos
estratégicos deste PDOT e delimitacdo da funcéakdai propriedade, o modelo de
ocupacdo do territério urbano é definido por:

|.Macrozoneamento Territorial Urbano;
Il.Zoneamento Territorial Urbano;
[1.Modelo DOTS.

Capitulo |
Do Macrozoneamento Territorial Urbano

40. O Macrozoneamento Territorial Urbano objetiva o ordenamento territorial do
Municipio, o atendimento dos principios fundamentais da politica urbana, da funcao
social da cidade e da propriedadde forma a permitir:

1.0 aproveitamento dos seus potenciais;
II.LApreservacdo do patrimdnio natural, historico, cultural, arqueolégico e paisagistico;
[Il.A contencdo da expanséao da area urbana que acarrete degradacéo socioambiental;

IVA minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencao e otimizacdo da infraestrutura
urbana edos servigcos publicos essenciais;

V.O cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana.

41. OMacrozoneamento Territorial Urbande Teresina considera:
l.a infraestrutura instalada;
Il.as caracteristicas de uso e ocupacéao do territério do Mumicip
lll.as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;
IVa Politica de Desenvolvimento Territorial.
V O perfil socioecondmico da populagao residente e trabalhadora das diferentes areas.

42. O Macrozoneamento Territorial Urbano de Teresina € orienfalos seguintes
principios:

|.Reconhecimento das caracteristicas de cada zona do territorio;

[I.Ocupacéo do territério de acordo com a oferta de infraestrutura, propiciando um
melhor aproveitamento aos investimentos publicos ja realizados;

l1l.Ocupacao do territdd de forma a garantir uma relacdo equilibrada e articulada com o
patrimoénio natural e cultural de Teresina,

IV Desenvolvimento urbano orientado para o transporte sustentavel, produzindo uma
cidade compacta, coordenada e conectada;

V Aumento das densidades urbas ao longo dos corredores de transporte coletivo para
reduzir a necessidade de deslocamento dos usuarios;



VIOcupacéo do solo controlada a fim de evitadederioracdo das areas urbanizadas, a
poluicdo e a degradacdo ambiental;

VIIEspaco publico projetado pasamobilidade ativa com conforto e seguranca;

VIlICidade com graus de miscigenacgdo variados, atendendo as necessidades da populacao;
IXPluricentralidade urbana para reduzir a necessidade de deslocamentos diarios.
XDesincentivo ao uso do transporte individual matado.

XIReducao dos riscos de desastres através do planejamento do uso e da ocupacao do solo.

Paragrafo uUnicag Por transporte sustentavel, conforme o inciso lll entesdeas
estratégias de mobilidade urbana que apresentam custos ambientais e sociais
reduzidos.

43. O Macrozoneamento Territorial UrbandMTU de Teresina € composto por 5
(cinco) Macrozonas, quais sejam:

[.Macrozona ConsolidaddZC;
[.Macrozona em ConsolidacMZEC,;
[ll.Macrozona a ser EstruturaedZE;
IV Macrozonaa ser Estruturada com Manejo SustentaMEMS;
VMacrozona de Ocupacédo CondicionddZOC;

§1° Compdem ainda o MTU, os Nucleos Urbanos localizados na Area Rural, nos termos
do artigo 25°;

§2° O MTU é apresentado no anexo 03 desta Lei Complementar.

44.  Para fins de definicdo das normas de uso e de ocupac¢ao do solo, as Macrozonas
sao subdivididas em zonas, conforme o anexo 06.

Secéo |
Da Macrozona Consolidada

45. A Macrozona Consolidada € a parcela do territério urbano de Teresina que se
apresenta majorériamente ocupada,com poucos vazios urbanos, com disponibilidade
de infraestrutura e servicos urbanos, concentracdo de comércio, equipamentos
publicos e institucionais, malha viaria completa e que vem perdendo populagdo ao longo
da evolucéo urbana de Tesi@a.

Paragrafo Unice A Macrozona Consolidada é a area do Macrozoneamento Territorial
prioritaria para densificacao .

46. A densificacdo da Macrozofansolidada dase-4 a partir da renovacao urbana

a qual devera ser estimulada através de investimentos na qualificacdo do espaco
publico, no patrimdénio histérico e na mobilidade urbana e de incentivos ao uso
habitacional, apresentando trés nucleos comacderisticas distintas, quais sejam:

I.Macrozona Consolidada-lcompreende a regido central de Teresina, englobando os
bairros Acarapé, Centro, Macauba, Mafua, Marqués, Monte Castelo, Nossa Senhora das



Gracas, Picarra, Pio Xll e Vila Operéria; e partebdiogos Aeroporto, Agua Mineral,
Cabral, Frei Serafim, llhotas, Matadouro, Matinha, Morro da Esperanca, Piraja, Por
Enquanto, Primavera, Real Copagre, Sao Pedro e Vermelha.

[.Macrozona Consolidada 2localizada na regido leste de Teresina, composta pelos
bairros Fatima e Joquei; e parte dos bairros Ininga e Noivos.

ll.Macrozona Consolidada -3situada na regiao sudeste de Teresina, abrange o bairro
Itararé; e parte dos bairros Sdo Jodo e Sao Raimundo.

Paragrafo Unice Os limites dos nlcleos da Macrozona Sdidada estdo no mapa do
anexo 03.

47. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina
estabelecido neste PDOT, a Macrozona Consolidada 1 devera:

I.Ser densificado através, preferencialmente, de edificacbes de uso misto que
apresentem téreo comercial com aberturas para o espaco publico na forma de portas
e vitrines;

[I.Abrigar moradias de carater social ou popular, além das voltadas a outros padrdes
socioecondmicos;

lll.Ter seu espaco publico requalificado, priorizando o conforto ambientahaizacdo, a
criacao de espacos de convivéncia e a seguranca do pedestre e do ciclista;

IV.Ter seu patriménio histéricoultural revitalizado, recuperado e valorizado;

V.Ter o uso do transporte motorizado individual desestimulado, através, especialmente,
da redricdo a disponibilidade de vagas de estacionamento;

VITer as margens dos rios Parnaiba e Poti ambientalmpregeervadas e valorizadas;
VllIncentivo a ocupacao dos vazios urbanos e dos imoveis ndo ocupados e subutilizados;

VIllAproveitar a infraestruturaexistente, com o estimulo ao aumento de densidade
habitacional.

IXSer alvo prioritaria para o desenvolvimento de politicas voltadas para a producéo de
zonas com baixa emissdo de carbono, com incentivo de ocupacdes sustentaveis e
resilientes as mudancas clitidas, como foco na melhoria ambiental.

Paragrafo uniceDevido a importancia histérica e estratégica da Macrozona Consolidada
1, seu desenvolvimento e requalificacdo devem ser planejados dentro de um Projeto
Especial de Urbanizacap PEU, nos termos doitlilo VIII da Parte VI desta Lei
Complementar, o qual poderdefinir regras de parcelamento, uso e ocupacao, bem
como de construcdo préprias, com intuito de estimular a renovacao, densificacéo e o
uso habitacional.

48. A Macrozona Consolidada 2 apresentartd caracteristica residencial
convivendo com a oferta de comeércio e servi¢os, caracteristicalguera ser mantida
através da aplicacdo das normas de uso e ocupacao do solo e dos instrumentos da
politica urbana.



49. A Macrozona Consolidada 3 apresentaacteristica residencial e concentracao

de investimentos imobiliarios, além da constituicdo de um pélo de servigos de saude
que fortalece a dindmica local a qual devera equilis&rcom o desenvolvimento da
Area Urbana como um todo, através da aplicacas idstrumentos da politica urbana
estabelecidos neste PDOT.

Secéao I
Da Macrozona em Consolidacéo

50. A Macrozona em Consolidacdo é, majoritariamente residencial, apresenta
infraestrutura incompleta em alguns setores e maior presenca de vazios urbanos,
apresentando potencial para densificacdo através da ocupacdo destes vazios e do
melhor aproveitamento da infraestrutura instalada, revertendo processo de perda

populacional em andamento.

51. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina
estabelecido neste PDOT, a Macrozona em Consolida¢cao devera:
|.Ser densificada através, principalmente, da ocupacao de glebas e terrenos vazios;

Il.Ser miscigenada por atividades de comércgervico e industrias de pequeno porte e
néo poluentes, estabelecendo uma dindmica urbana compativel com a moradia;

lll.Ter sua infraestrutura e estrutura urbana complementadas, especialmente a viaria,
fortalecendo as conexdes urbanas;

IVReceber Projetos de Esturacdo Urbana, que induzam a ocupacdo controlada e
adequada a infraestrutura;

V Fortalecer as centralidade locais consolidadas.

VIReceber projetos e intervengdes urbanas que promovam a conexao entres os diversos
modos de transporte, interligando o sistema tlansporte publico aos de transporte
ativo - terminais de passageiros a ciclovid®em como a ampliacdo da rede cicloviaria,
em atendimento ao Plano Diretor Cicloviario do Municipio.

Secao Il

Da Macrozona a ser Estruturada

52. A Macrozona a ser Estruada € caracterizada, majoritariamente, pela presenca

de residéncias unifamiliares, grandes densidades, infraestrutura incompleta, presenca
de grandes glebas ndo ocupadas, menor oferta de comércio, servigos e equipamentos
publicos, e pela grande incidéncia nucleos urbanos informais.

53. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina
estabelecido neste PDOT, a Macrozona a ser Estruturada devera:



I.Receber investimentos, para a implementacdo e complementacdo de redes de
infraestrutura eestrutura urbana, publicos e através de parcerias com a iniciativa
privada;

[I.Ser area prioritaria para receber equipamentos urbanos e comunitarios para o
atendimento da demanda existente, bem como doagao de terrenos para este fim,
decorrentes de parcelameas do solo que se enquadrem no disposto no artigo 130;

lll.Receber ac¢des de regularizagdo urbanistica e fundiaria de interesse social;

IVReceber acbes e politicas com foco na contencdo do processo de reproducdo da
informalidade urbana;

V.Ser area prioritaria para implantacdo de empreendimentos que gerem emprego e
renda, atendendo as demandas da populacéo de baixa renda residente.

Secao IV

Da Macrozona a ser Estruturada com Manejo Sustentavel

54, A Macrozona a ser Estruturada com Manejo Sustentavel caracs®iza
principalmente pela sua suscetibilidade aos alagamentos e inundacdes e,
consequentemente, pela sua importancia para o sistema de drenagem do municipio,
contemplando as areas identificadas pelo Plano Municipal de Drenagem Urbana.

55. A Macrozona a ser Estrutanta tem os seguintes objetivos:

[.Complementar e compatibilizar o uso e ocupacdo do solo em funcéo das limitacdes
ambientais;

[.Garantir ocupacdo de baixas densidades, salvo quando comprovadamente o
empreendimento ndo agravar a situacdo atual e pondo em @spopulacdo que ira
residir, através de uso de praticas sustentaveis tecnologicamente avancadas;

lIl.Evitar novas ocupacdes irregulares e desordenadas.
IV Promover a requalificagcdo ambiental de fundos de vales e areas inundaveis;

V Promover acfes para requalificacérbanisticas das areas, com projetos estruturantes
de drenagem, saneamento e moradia digna para as areas criticas e ja ocupadas.

Paragrafo Unice A Macrozonaa ser Estruturada com Manejo Sustentavel ndo é area
prioritaria para ocupacao e seu adensamento nao € incentivado, priorizes@oseu
papel na estrutura de drenagem urbana.

56. No atendimento do modelo de desenvolvimento territorial de Teresina
estabeleido neste PDOT, a Macrozona a ser Estruturada com Manejo Sustentavel
devera ser ocupada mediante regras especificas que garantam o ndo agravamento das
condi¢cdes de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas e evitem a criagdo ou
ampliagcao de situacdes discos de desastres.



Paragrafo unica; As regras especificas referidas ceput estdo dispostas nesta Lei
Complementar, no Plano Diretor de Drenagem Urbano do Municipio, e demais
legislagbes competentes, podendo o Municipio editar regulamentacdes especificas para
essas areas, a fim de mitigar os problemas ja existentes.

Secao Vv

Da Macrozona de Ocupacgao Condicionada

57. A Macrozona de Ocupacdo Condicionada caractsazpela presenca de
terrenos ainda sem ocupacao, baixa densidade urbana, pouca ou nenhuma oferta de
infraestrutura e servicos urbanos, pouca oferta de comércios e seyvigms sendo
prioritaria & ocupacao por estar distante de areas mais urbanizadas, devendo somente
ser adensada ap0s ocupacao das outras macrozonas.

58.  Na Macrozona de Ocupacédo Condicionada devem ser mantidas as caracteristicas
de ocupacdo com baixa densidgdeonstituindese como area de reserva para
adensamento posterior a Macrozona a ser Estruturada;

81° Serdao admitidos novos empreendimentos residenciais, de comércio ou de servico
na Macrozona de Ocupacdo Condicionada cagsumirem o Onus de instalar a
infraestrutura necessaria para o cumprimento dos seus objetivos ou que demonstrarem
que a oferta de infraestrutura e servigos existentes é suficiente ao atendimento das suas
demandas, através de Estudo Prévio de Adequacao Urbanistica, podendo ser exigidos
ainda Estudo Prévios de Impacto de VizinhaBEdV, conforme o tipo de uso a qual o
empreendimento se destina sendo o EPIV o instrumento em que o Poder publico
definira quais as medidas mitigadoras e/ou complementares a serem implementados
como condicdo paracupacéo dessa zona.

§2° Excetuarse do disposto no paragrafo 1° deste artigo, os empreendimentos
classificados no anexo 10 como Atividades de Baixo Incobmodo Local e habitacGes
unifamiliares instaladas isoladamente.

CAPITULO II
Do Zoneamento TerritoriaUrbano
59. O Zoneamento Territorial Urbano reconhece e incorpora ao PDOT, as distintas
caracteristicas de uso do solo urbano de Teresina, orienta a localizacdo das atividades

de forma a evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes e identifica
setores urbanos que apresentam caracteristicas excepcionais em relacdo ao entorno.

81° O Zoneamento Territorial Urbano é instituido através das Zonas de Uso e das Zonas
Especiais.

§2° O Zoneamento Territorial Urbano é apresen{@icanexoi06



Secao |
Das Zonas de Uso

60. Ficam instituidas as seguintes zonas de uso do solo as quais orientam a
localizacéo das atividades urbanas, conforme as categorias definidas no artigo 180:

I.Zona de MiscigenacaoclZM1¢ Parte do territorio urbano destinado primordialment
ao uso residencial, onde as atividades permitidas e admitidas, ndo poderao prejudicar a
qualidade de vida dos moradores.

[.Zona de Miscigenacédo @ ZM2 ¢ Parte do territorio urbano com maior dinamica
econdmica do que a ZM1, destinada a abrigar moradias quastambéem oferece
comeércio e servico com maior porte, constituing® como zona polarizadora na
estrutura urbana.

lll.Zona de Miscigenacdo@3ZM3¢ Parte do territorio urbano cuja acessibilidade a torna
adequada as atividades de maior impacto no entornontedo sem tornasse
incompativel & moradia.

IVZona de Miscigenacao-#ZM4 - Parte do territorio urbano cuja acessibilidade a torna
adequada as atividades de maior impacto no entorno e é reservada aquelas atividades
cujas caracteristicas as torna incompaltis@m a moradia.

VZona de Desenvolvimentq ZD ¢ Parte do territorio, onde localizarse o Polo
Empresarial Norte e Distrito Industrial, destinada a implantacdo de atividades muito
impactantes e, por esta razao, inadequada a moradia.

81° Os limites estabelecidos para as Zonas de Uso no anexo 06 poderao ser ajustados
através de resolucdo do Conselho da Cidade, nas situacfes em que condi¢bes urbanas
especificas justificarem esta alteracédo e desde que ndo gere prejuizo a qualidade de vida
dos moradores locais.

§2°As atividades urbanas estéo classificadas no anexo 10 e sua implantagdo esta regrada
no Capitulo I do Titulo | da Parte V desta Lei Complementar.

61. As caracteristicas das Zonas de Uso definidas no artigo 60 deverdo ainda ser
garartidas através de seu processo de licenciamento, aplicaeda execucdo de
planos, programas , projetos, obras e servicos, referentes a:
l.construcéo, reconstrucéo, reforma e ampliacdo de edificacdes de qualquer natureza;
[Limplementacgé&o de infraestrutura uripa;
llLimplementacéo de sistema viario
IVa urbanizacéo e reurbanizacao de areas.

Secao |l

Das Zonas Especiais



62. Zonas Especiais sao parcelas do territério que apresentam caracteristicas
peculiares que se sobressaem em relacdo as Zonas de Uso nas quaisese mse
necessitam de regras especificas de ordenamento e uso do solo, bem como estratégias
de implantacdo em razéo de:
l.atributos culturais e/ou ambientais,
Il.presenca ou destinacdo a moradia das familias de baixa renda,
lll. papel especifico na estrutura urbana

81° Quando né&o definidas neste PDOT, as regras especificas referidas no caput seréo
estabelecidas através de normativa municipal especifica.

§2° Os projetos de intervencdo em Zonas Especiais, com excecao daqueles que se
caracterizarem como reforma seatlicdo de area construida, deverédo ser analisados
pela Comisséo Técnica Multidisciplinar e aprovados pelo Conselho da Cidade.

63. O PDOT de Teresina estabelece 4 (quatro) tipos de Zonas Especiais:
I.Zonas Especiais de Interesse Social;
Il.Zonas Especiais de Uatstentavel;
[ll.Zonas Especiais de Interesse Cultural,
IVZonas Especiais de Interesse Institucional;

V Zonas Especiais para Projetos de Urbanizacéo.

Subsecao |

Das Zonas Especiais de Interesse Social

64. As Zonas Especiais de Interesse SagridEIS¢ sdo parceds do territorio,
edificadas ou ndo, cuja funcdo social € abrigar familias de baixa renda, as quais
necessitam de apoio e/ou subsidio publico para suprirem suas necessidades de moradia.

81° O patamar de renda a ser considerado como de baixa renda no pland
Teresina devera ser definido pela politica habitacional local e consolidado no respectivo
Plano Local de Habitacédo de Interesse Social.

§2° Na garantia da viabilidade da ocupacéo de interesse social, podera o Municipio de
Teresina adotar padrdes garcelamento, uso e ocupacéo do solo diferentes dos gerais
da cidade, garantidas as condi¢Oes de acessibilidade, salubridade e seguranca.

65.  As ZEIS tém como objetivos gerais:
I.Garantir o direito a moradia e a boa localizacado na malha urbana a toolaudacao;

[I.Promover a inclusdo socioterritorial de populagcdes em condi¢cées de vulnerabilidade
social e excluidas do mercado imobiliario;

lll.LReconhecer e legalizar padrdes especificos de urbanizacdo e de moradia;



IV Viabilizar servicos e redes de infraestruturbana, melhorando as condi¢des de vida
da populacéo;

V Gerar oportunidades de producédo de habitacdo de interesse social através do mercado
imobiliario;

VIFomentar a cidadania garantindo direitos fundamentais, estimulando o espirito
cooperativo e a relacdo derorética entre os cidadaos e o Poder Publico.

VIIFomentar o desenvolvimento socioecondmico, sendo adotadas para:
a. Promocao de acdes de regularizacao fundiaria de interesse social;
b. Promocao de novos empreendimentos de habitacdo de interesse social.

81° Os limites das ZEIS estdo definidos no mapa do anexo 06 e poderéo ser ajustados
através de Decreto do Executivo Municipal quando detectada a sua necessidade.

§2° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEIS através de projetos de lei
especificos, os quais deifido as regras de uso e ocupacao do solo.

83° A implantacdo das ZEt&vera ser objeto de programas especificos que garantam
o cumprimento de seus objetivos através da adocéo de regras especificas, articulacao
entre os distintos agentes e medidas jur&dicurbanisticas, ambientais e sociais.

66. O uso e a ocupacao do solo das ZEIS instituidas anteriormente a este PDOT, séo
definidos pelas leis municipais especificas que as instituiram.

Paragrafo unice No que diz respeito ao uso do solo das ZEIS instglddteriormente
a este PDOT, equipasz 0 estabelecido ao definido para a Zona de Miscigenacédo 1.

Subsecao Il

Das Zonas Especiais d#¢so Sustentavel e das Areas de Preservacdo Permanente

67. As Zonas Especiais dégso Sustentavel ZEUS e as Areas de Preservacéo
Permanente- APP- sdo parcelas do territério que apresentam uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

|.Caracteristicas ambientais peculiares;
[I.Patrimbnio ambiental a ser protegido;
[ll.Estruturam a paisagem;
IV Congituem ecossistemas importantes.

81° O uso e a ocupacao destas areas, quando permitidos em lei, sdo regidos por este
PDOT e pela legislacdo estadual e federal competente e deverdo estar plenamente
compatibilizados com a conservacégreservacdo dos vakes e bens ambientais da
respectiva area.

§2° O Municipio devera instituir Unidades de Conservacdo da Natureza quando for o
caso, devendo ser precedida de estudos técnicos e de consulta publica, de acordo com
a legislagdo federal vigentealém de promoveroutras acfes cabiveis voltadas a
protecdo do ambiente natural.



83° As ZEUS delimitadas no mapa do anexo 06 poderdo conter APPS, cabendo ao
empreendedor, na ocasido de licenciamento de edificacdo ou atividade, apresentar
Estudo Prévio de Adequacdo Urbaitit que contera, dentre outros documentos,
levantamento topografico com curvas de nivel mediddecoda situagéo atualizada da

area e a delimitacdo da8PPS, as quais terdo seu uso regido pelas regras e normativas
federais, e somente a parcela rdtsunte poderd ser classificada como ZEUS.

84° Poderd o Executivo Municipal instituir novas ZEUS através de projetos de lei
especificos, os quais definirdo as regras de uso e ocupac¢éo do solo.

68. Admiti-se-a a ocupacao em ZEUS, nos casos em que nao hajdimgrdo
estabelecido por lei estadual ou federalesde que esta ocupacao ndo descaracterize o
seu valor ambiental.

Paragrafo uniceNo processo de licenciamento de empreendimentos ou atividades em
ZEUS, cabera ao requerente solicitar, previamente Boetdgdo do projeto, diretrizes

de ocupacdo a Comissao Técnica Multidisciplinar a qual podera, conforme o caso,
solicitar estudos complementares que subsidiem a sua decisdo ou indeferir a
possibilidade de ocupacédo tendo em vista o valor ambiental a seepeto.

69. Por patrimbnio ambiental entendse os bens do ambiente natural a serem
preservados e conservados bem como recuperados para que possa ser assegurada sua
diversidade e integridade, em bases sustentaveis, as atuais e as futuras geracoes,
garantindoa sobrevivéncia dos seres vivos em geral.

70. S&o Zonas Especiais de Uso SustentaXEUS:
|.Zonas com declividade acentuada;
Il.Zonas verdes urbanas consolidadas;

[ll.Zonas de interesse ambiental.

71. As areas com declividade acentuada sdo aquelas que nao sedeaguaomo

APP pela legislacdo federal mas que, devido a sua topografia, exigem projeto adequado
e regras de ocupacdo do solo especificas, que evitem as situacfes de risco e que
mantenham as condicfes topograficas originais.

81° Os novos empreendimentosme areas com declividade acentuada deverdo
apresentar Estudo Prévio de Adequacéao Urbanistica, nos termos do Capitulo | do Titulo
IIl da Parte V desta Lei Complementar, acompanhado de estudo geoldgico que subsidie
a analise da proposta, tendo como parameitnaximo de uso e ocupacdo do solo, as
regras estabelecidas por este PDOT para o seu entorno imediato.

82° Novos parcelamentos do solo em areas com declividade acentuada serdo admitidos
desde que atendam ao determinado no artigo 108.

72. As Zonas verdes urbas consolidadas sao espacos, publicos ou privados, com
predominio de vegetacéo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, destinados
aos propositos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao



dos recursos hidricos, manutéie ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e
manifestacdes culturais.

81° Excepcionalmente serdo admitidos novos empreendimentos em Zonas verdes
urbanas consolidadas, desde que:

a. apresentem Estudo Prévio de Adequacéo Urbanistica, nos termos do Capitulo
do Titulo Il da Parte V desta Lei Complementar, acompanhado de estudo ambiental com
énfase na cobertura vegetal, relevo, topografia, hidrografia, fauna e flora, que subsidie
a analise da proposta;

b. seus usos atendam aos propositestabelecidos no caput

C. nao utilizem potencial construtivo adicional através dos instrumentos Outorga
Onerosa do Direito de Construir ou Transferéncia do Direito de Construir.

d. Utilizem, no maximo, indice de aproveitamento equivalente a 0,5 e taxa de

ocupacado equivalente a 50%gnsiderados os limites estabelecidos pelo Estudo Prévio
de Adequacao Urbanistica.

§2° Serdo admitidos desmembramentos em Zonas verdes urbanas consolidadas desde
gue seja comprovada a viabilidade de manutencao dos valores que as distinguem.

83° Além das @as do mapa do anexo 06, fazem parte das Zonas verdes urbanas
consolidadas, os parques ambientais de Teresina, as areas verdes de loteamentos
aprovados e as areas ja reservadas para atenderem aos fins estabelecidos no caput.

73. As Zonas Especiais de Int&se Ambiental s&o locais cuja localizacdo e/ou
caracteristica ambiental apresenta relevante importancia para o sistema de drenagem
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inundaveis, devendo ter seu uso e ocupac¢adiaslas sob a 6tica de manejo sustentavel

de forma que n&o interfira na paisagem e no ecossistema original, 0s quais precisam ser
mantidos.

Paragrafo Unicag Excepcionalmente serdo admitidos novos empreendimentos em
Zonas de interesse paisagistico, desde:qu

a. apresentem Estudo Prévio de Adequacdo Urbanistica, como um plano de
ocupacdo do solo, acompanhado de andlise dos impactos do novo empreendimento na
paisagem, que subsidie a analise da proposta, a ser analisado pela Comissédo Técnica e
aprovados pelo Coetho da Cidade;

b. Seu uso e ocupacao sejam compatibilizados com os propossiabelecidos no

caput e mitiguem os impactos gerados no ambiente, apresentando solucbes que
garantam o meio ambiente ecologicamente equilibrado com a ocupacéo pretendida.

C. a depender do tipo de empreendimento pretendido a serem instalados nessas
zonas, o Poder Publico solicitard o EPIV, que exigirhd as medidas compensatérias e/ou
mitigadoras necessarias para sua instalacao.

d. o Poder Publico podera emitir norma regulamentadora, deflo padréespra

ZEUS especificas, caso julgue necesséario.

74. S&o Areas de Preservacdo PermanentéPP, conforme legislacido e normas
federais existentes:
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os efémerosdesde a borda da calha do leito regular, em largura minima de:
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(cinquenta) metros de largura,
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(duzentos) metros de largura;
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600 (seiscentos) metros de largura;

e. pnn OljdZAyKSyi2a0 YSiidet@mhamUarghd sugedior O dzNA 2 &
600 (seiscentos) metros.

II. as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima
de:
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hectares de superficie, cuja faixa mimal sera de 50 (cinquenta) metros;
b. 30 (trinta) metros, em zonas urbanas.
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licenca ambiental do empreendimt;
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situacao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;

V.as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linhale maior declive;

VIino topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem)
metros e inclinacdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacdo sempre em relagéo a
base,sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho
RQt 3dzt | R2FOSy (S 2dzz y2a NBfS@2a 2y Rdz | R24:
da elevacao;

Vilem veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de 50
(cinquenta) metros, a partir do espagco permanentemente brejoso e encharcado;

§1° N&o sera exigida Area de Preservacdo Permanente no entorno de reservatorios
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naturais.

82° Nas acumulag¢des naturais ou artificiais de agua com superficie inferior a 1 (um)
hectare, fica dispensada a reserva da faixa de protecao prevista nos incisos Il e Ill do
caput, vedada nova supressao de areas de vegetacao nativa, salvo autorizagdo do 6rgao
ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambier§esnama.

75.  As Areas de Preservacido PermanentePP, disciplinadas como area protegida,
coberta ou ndo por vegetacdo nativa, tém a funcdo ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem,estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico



de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o fEmtar das populacdes humanas, nos
termos da legislacéo federal vigente.

81° Caberé ao Executivo Municipal e ao 6rgdo de licenciamemibieatal competente,
delimitar todas as APPs do Municipio.

82° O regime de protecdo das APPs, bem como sua definicdo;segeros termos da
legislacéo federal que as regulamenta, devendo ser mantida pelo proprietario da area,
possuidor ou ocupante a giquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, sendo a intervengdo ou a supressao de vegetacao nativa somente autorizada
nas hipoteses de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental
previstas na legislacdederal vigente a ocasido do licenciamento.

Subsecao |l

Das Zonas Especiais de Interesse Cultural e das Edificagces Inventariadas

76. As Zonas Especiais de Interesse CultlZBlIQ; sdo parcelas do territério que
apresentam uma paisagem cultural peculiar, a qual se constitui como patrimoénio
cultural, devendo ter o seu uso e ocupacao ordenados de forma a vaezdreserva

la.

81° Entendese por paisagem cultural o conjunto espacial de elementos materiais
construidos, associados a determinados ambiente, conteddo e significado estabelecidos
socialmente.

§2° E considerado patriménio cultural os bens moveis e imdveis, tomados
individudmente ou em conjunto, dotados de valor histérico, etnogréfico, bibliografico
ou artistico, que justifiquem o interesse publico na sua preservacao.

77. O Executivo Municipal, com a colaboracdo da sociedade, preservara o
patrimoénio cultural de Teresina, podendo adotar 0s seguintes instrumentos a serem
utilizados individualmente ou de forma associada:

l.Instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Cultural,
Il.Inventario de bens imdveis com valor para a paisagem cultural;
[l.Tombamento;

IV Projetos Especiais de Urbanizagdo, nos termos do Titulo VIl da Parte VI desta Lei
Complementar.

Paragrafo Unice Entendese por preservacdo do patriménio cultural o conjunto de
acles que visa a manutencdo da paisagem cultural e dos principais elementos que a
integrame lhe conferem peculiaridade.

78. Este PDOT institui as seguintes ZEIC:
|.Zonas Especiait e 2;

Il.Zona Especial do Polo Ceramico;

lll.Zona Especial do Parque Floresta Fossil.



81° Os limites das ZEIC poderao ser ajustados através de Decreto do Executivo Municipal
guando detectada a sua necessidade.

§2° As regras de uso e ocupacao do solo das ZEIC poderdo ser ajustadas através de um
PEU, nos termos do do Titulo VIII da ParteegtadLei Complementar.

82° Poderd o Executivo Municipal instituir novas ZEIC através de projeto de lei
especifico, a partir da aprovagéo do Inventario do Patrimoénio Cultural Municipal.

79. Devido a sua especificidade, ficam estabelecidas regras de uso ecaoupa
solo para as ZEIC que reduzam, ao maximo, o impacto das novas edificacdes nas areas.

§81° Cabe ao Executivo Municipal, no prazo estabelecido no artigo 276, revisar as regras
apresentadas neste PDOT, com o intuito de promover ocupac¢ao do solo quepeiin
manutencdo dos valores culturais, considerada também, a sua viabilidade econémica,
dando prioridade as ZEIC Centrais.

80. A ZEIC Central 1 compreende o perimetro que tem inicio no cruzamento da
Avenida Maranhdo com a Rua Alvaro Mendes, seguindo, rimiedeste, até a Rua Jodo
Cabral; prossegue, no sentido sul, até a Rua Senador Teodoro Pacheco, continuando, no
sentido leste, até a Rua Riachuelo; dai segue, no sentido sul, até a Rua Paissandu,
prosseguindo, no sentido leste, até a Rua Rui Barbosarteninuidade, no sentido

norte, até a Rua Desembargador Freitas, seguindo, no sentido oeste, até a Rua
Riachuelo; prossegue, no sentido sul até a Rua Lisandro Nogueira, continuando, no
sentido oeste, até a Avenida Maranhdo; dai, segue no sentido sul, qgént
inicial.,bem como os imoveis listados no anexo 07 desta Lei Complementar.

81° O uso do solo na ZEIC Central 1 fica definido como de Zona de Miscigenacgéo 2, nos
termos do artigo 183.

§2° quanto as edificacbes relacionadas no anexo 7, devem ser raantéd
caracteristicas arquitetonicas, artisticas e decorativas também a sua volumetria, ficando
as intervencdes condicionado a parecer do Conselho competente, salvo reparos que
garantam a conservacao da edificacao.

83° A ocupacéo do solo nas ZEIC Centpalrd novas edificacdes, fica definida através
dos seguintes parametros urbanisticos:

a. Altura maxima de 9(nove) metros;
b. Taxa de ocupacdo maxima de 80% (oitenta por cento).
C. N&o exigéncia de estacionamentos.

84° Para as intervengbes cujo empreendedor desejasenvolver projeto com
parametros urbanisticos que ndo se enquadrem no definido neste artigo, o referido
projeto devera ser avaliado pelo 6rgdo do Municipio responsavel pelo tema do
patrimoénio cultural e pelo Conselho competente, respeitados os limitéimmos
estabelecidos para as areas do entorno.

81. A ZEIC Central 2 compreende os iméveis com frente para a Avenida Frei Serafim,
importante referéncia cultural e paisagistica para Teresina e, por esta razao, as
intervencdes nesta area deverdo garantir a preservacdo de suas caracteristicas



morfologicas, cosiderando as edificacdes, a estrutura viaria e a sua arborizacédo, bem
como as pracas listadas no anexo 6 e seu entorno imediato(lotes cujas fachadas estéo
voltadas para as pragas)

81° O uso do solo na ZEIC Central 2 fica definido como de Zona de Misamen nos
termos do artigo 183.

82° A ocupacéao do solo nas ZEIC Central 2 fica definida através dos seguintes parametros
urbanisticos:

a. Recuo lateral minimo nulo, até a altura de 9 m (nove metros);

b. Recuo lateral minimo de 2,50 m (dois metros e cinquemtaimetros), nas
edificacdes acima de 9 m (nhove metros);

C. Recuo de fundo minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros;

d. Altura méxima de 9 m (nove metros), até os 15 m (quinze metros) de recuo
frontal;

e. Altura méxima de 30 m (trinta metros), apdésidsm (quinze metros) de recuo
frontal.

83° Para as intervengbes cujo empreendedor desejar desenvolver projeto com
parametros urbanisticos que ndo se enquadrem no definido neste artigo, o referido
projeto devera ser avaliado pelo 6rgdo do Municipio respuak pelo tema do
patrimoénio cultural e pelo Conselho competente, respeitados os limites maximos
estabelecidos para as areas do entorno.

82. O Inventario dos Bens Imoveis consiste na identificacdo e classificacdo dos bens
com vistas a sua preservacao, adotess critérios técnicos objetivos e fundamentados

de natureza historica, artistica, arquitetdnica, sociologica, paisagistica, antropolégica,
dentre outras abordagens.

81° O Inventario dos Bens Imdéveis de Teresina identificara as Edificagbes de Valor
Espedfico e as Edificacdes de Compatibilizacéo, considerando:

a. As EdificacBes Inventariadas de Valor Especifico como aquelas cujo valor atribui
identidade a paisagem, constituindo elemento significativo na estruturacéo do territério
onde se localiza.

b. As Edificades Inventariadas de Compatibilizacdo sdo aquelas que mantém forte
relacdo com as de Valor Especifico e seu entorno, devendo sua volumetria e demais
elementos compositivos receberem tratamento especial.

§2° O Inventario de Bens Imdveis de Teresina deseré&laborado de acordo com as
definicbes desta legislacao e aprovado pelo conselho municipal competente.

83° Enquanto o Inventéario de Bens Imdveis de Teresina nado for elaborado e aprovado,
adotase o conjunto de bens imoveis indicados no anexo 07, os gs@adamente,
apresentam valor cultural significativo a ser preservado, equiparaedias Edificacdes
Inventariadas de Valor Especifico.

83. Todos os projetos de intervencéo que alterem os elementos compositivos das
Edificacbes Inventariadas de Valor Especifico deverdo ser avaliados pelo 6rgéo



responsavel pelo tema do patrimoénio cultural do Municipio e pelo Conselho
competente.

Subsecao IV

DasZonas Especiais de Distintos Interesses

84. Zonas Especiais de Distintos Interesses sdo aquelas parcelas do territério que
destinamse a equipamentos ou a conjunto de equipamentos que tém papel de
destaque na estrutura urbana, pelo seu carater publico efmugonstituirse referéncia
urbana para a populagao.

81° Enquadranse como Zona Especial de Distinto Interess#EDI- as areas que
apresentam 0s seguintes usos:
Concentracao de servigos da administracdo publica;

Infraestrutura de transporte aeroviariopdoviario e ferroviario;

a
b
C. Atividades educacionais e de pesquisa cientifica e tecnoldgica;
d Equipamento de experimentacéo agricola;

e Concentracéo de atividades médibospitalares;

f. Servicos de saneamento urbano;

g. Servicos funerarios.

§2°0Os limites das ZEDI mydo ser ajustados através de Decreto do Executivo Municipal
guando detectada a sua necessidade.

83° As regras de uso e ocupacédo do solo das ZEDI poderéo ser definidas através de um
PEU, nos termos do Titulo VIII da Parte VI desta Lei Complementar, ou poderédo ser
adotada as regras do entorno.

84° Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEDIvasade projetos de lei
especificos, os quais definirdo as regras de uso e ocupac¢éao do solo.

Subsecédo V

Das Zonas Especiais para Projeto de Urbanizacao

85. E parte integrante do MTU as zonas designadas para Projetos Especiais de
Urbanizacaoe PEU, consideras estas:

I.LA atual area do Aeroporto a qual, caso se viabilize a mudanca do equipamento para
outro local, podera ser urbanizada, abrigando um novo bairro, com padrdes de
urbanizacdo adequados;

II.LA atual area do Distrito Industrial a qual apresenta poten@aletonversao de usos e
consequente urbanizacao, transformande em um bairro com moradias e servicos.;

lll.As areas beneficiadas pelos projetos estruturantes;



IV As Centralidades Urbanas identificadas no anexo 06.

81° As regras de uso e ocupacéo do solo dasaZBspeciais para Projeto de Urbanizagéo
deverdo ser definidas no Projeto Especial de Urbanizagdo e compatibilizadas com o
entorno e com a infraestrutura disponivel.

82° Poderd o Executivo Municipal instituir novas Zonas Especiais para Projeto de
Urbanizaéo através de projetos de lei especificos.

86. Sao Zonas Especiais para PEU as areas beneficiadas direta ou indiretamente
pelos seguintes projetos estruturantes promovidos pela Administracdo Municipal de
Teresina:

[.Av. Dom Helder Camara/Santa Teresinha
[I.LAv.Josué de Moura Santos
lIlLAv. Pedro Teixeira
IV Av. Rossini Morada
V Av. Séo Francisco
VIAv. Ulisses Marques
VIICentro de Iniciacdo ao Esporte
VlliCorredor Leste (Kennedy e Joao XXIII)
IXCorredor Leste/Sudeste
XCorredor Norte | (Rui Barbosa)
XICorredor Norte Il (Duque de Caias
XlICorredor Norte/Leste
XllICorredor Sul | (Barédo de Gurguéia, Henry Wall)
XIVCorredor Sul Il (Miguel Rosa, Wall Ferraz)
XVCorredor Sul lll (Prolongamento da Maranh&o)
XVICorredor Sudeste (Gil Martins)
XVIICorredor Sudeste/Sul
XVIlIiDuplicagao da Poty
XIXGalerias da Zona Leste
XXLagas do Norte
XXIMarginal Poty Sul
XXlIParque Floresta Fossil
XXIlIPonte Anselmo Dias
XXIVPonte UFPI
XXWPonte Poty Il
XXVITerminal Bela Vista



XXVITerminal Buenos Aires
XXVIITerminal Itararé

XXIXTerminal Livramento

XXXTerminal Parque Piaui

XXXTerminal Pigarreira
XXXITerminal Rui Barbosa
XXXIITerminal Santa Lia
XXXIWiaduto da Tabuleta
XXXWila Bairro Seguranca
XXXWVila da Paz

PARAGRAFO UNICO: Os projetos identificados na Agenda 2030 deverdo se
compatibilizarse, na medida da capacidade do municipio em implemig&Zom este

PDOT, e nas areas do territbrem que se inserem, se preciso for, poderdo ser
ARSYGATAOIRIA y20Fa t9! Qa LI N} adzZ DAL oAt Al

87. As Centralidades Urbanas sdo parcelas do territério urbano que coneetam
tracado viario estruturador e que tém o papel de descentralizar a oferta delades

de comércio e servico, tornanes mais proximas das zonas de moradia .Sao areas ja
consolidadas da cidade, onde ja existe uma oferta de comércio e servico locais, com a
predominancia de alta densidade residencial, como as areas do Conjunto Paagiie
Mocambinho Itararé e Sdo Joaquim.

81° O mapa do anexo 06 identifica as Centralidades Urbanas.

§2° Podera o Executivo Municipal instituir novas Centralidades Urbanas através de
projetos de lei especificos.

83° Os PEU das Centralidades Urbanas padietituir incentivos através de oferta de
potencial construtivo ndo oneroso para o fortalecimento e consolidacdo das
Centralidades Urbanas.

Capitulo Il
Do Modelo DOTS

88. A articulac&o entre a politica de mobilidade urbana e a territorial materiaéza
neste PDOT com a adocdo do Modelo D@QT&senvolvimento Orientado para o
Transporte Sustentavel.

89. O Modelo DOTS orienta o desenvolvimento urbano para o transporte
sustentivel estimulando nas proximidades das estacfes de transporte coletivo:
I.Ocupacéao do solo com maior densidade populacional;

I1.Us0Ss mistos;



lll.Atividades de comércio e servico com acessibilidade e conforto a pé.

IVRuas adequadas e seguras em distintos horarios, mamor vitalidade, atrativa aos
pedestres, ciclistas, as quais estimulam a diversidade social e cultural.

Paragrafo Unicg A representacdo do Modelo DOTS no territério esta no anexo 04 desta
Lei Complementar.

90. O DOTS tem como principios:
I.Cidade compactaom menores distancias a serem percorridas pelos cidadaos;
II.Cidade mais densa nas proximidades da estrutura de transporte coletivo;

lll.Cidade miscigenada, estimulando vias e demais logradouros publicos com maior
vitalidade;

IVRedes densas e conectadas de viaarainhos;
V Sistema de transporte publico coletivo rapido, eficiente, integrado e de qualidade;
VIPrioridade aos ciclistas e aos pedestres.

VIIEspaco publico de circulagéo, vias e logradouros com conforto e qualidade, adequados
as praticas de mobilidade ativa.

VIlIContribuir para o desenvolvimento sustentavel, alinhados com os objetivos das agendas
globais, contribuindo para que o PDOT estimule zonas de baixa emissdo de carbono, na
medida em que gera demanda para o transporte publico e cria centralidades vivas
estimuladas pela caminhabilidade.

91. O DOTS é implementado em Teresina através de um conjunto de acgbes
estratégicas, de investimentos publicos e privados, de parcerias e das seguintes
estruturas de ordenamento territorial:

|.Centralidades de Terminal;
Il.Corredores d Centralidade;

[ll.Setores de Centralidade.

Secéo |

Das Centralidades de Terminal

92. As Centralidades de Terminais, delimitadas no MTU, séo areas que, devido a sua
proximidade aos terminais de transporte coletivo, apresentam:

|.Potencial para o desenvolvimente comeércio e servigos devido a circulacdo de pessoas
no local;

Il.Potencial para a oferta de moradia para a populac¢éo usuaria do transporte coletivo.

Secao |l



Dos Corredores e dos Setores de Centralidade

93. O MTU reconhece a centralidade gerada pelos corredores de transporte coletivo
e induz usos mais diversificados e ocupac¢éo com maior densidade e miscigenacéo social
no seu entorno através da delimitagdo de Corredores e de Setores de Centralidade.

81° Os Coedores de Centralidade s&o delimitados pelos iméveis com frente para a via
gue abriga o corredor de transporte coletivo.

8§22 Os Setores de Centralidade sdo delimitados por uma faixa de aproximadamente
500m de cada lado do respectivo Corredor de Centadbg considerandse esta uma
distancia de facil deslocamento a pé ou de bicicleta a partir das estacfes de transporte
coletivo.

PARTE Il
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

94. Na garantia da implantacdo do modelo estratégico de desenvolvimento
territorial de Teresina estabelecese as normas relativas: ao tracado viario,
ao parcelamento territorial e a ocupacéo na forma de condominios.

Titulo |

Do tracado viario

95. O sistema viario urbano é formado pelo sistema viario basico e vias locais.

96. As vias rurais, conforme o Codigo Brasileiro de Transito podem ser rodovias,
guando sao pavimentadas, ou estradas, quando ndo pavimentadas.

97. As vias urbanas, ficam hierarquizadas, de acordo com sua funcdo e importancia,
em:

I.De transito rapido- caracteizada por acessos especiais com transito livre, sem
intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de
pedestres em nivel.

Il.Arterial - caracterizada por intersecdes em nivel, geralmente controladas por semaforo,
com aceskilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o
transito entre as regides da cidade.

[ll.Coletora- destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, gibsitando o transito dentro das regides
da cidade.

IV Local- caracterizada por interse¢cées em nivel,, destinadas apenas ao acesso local ou a
areas restritas.



98. As vias ndo municipais que perpassam o territdrio de Teresina terdo sua
classificacdo e caracisticas geométricas definidas pelos seus respectivos érgéos de
gestao.

99. Objetivando o perfeito funcionamento das vias, sdo considerados 0s seguintes
elementos:

I.Faixa de dominio ou caixa da via: € a distancia, definida em projeto, entre os dois
alinhamentos prediais em oposicao;

Il.Pista de rolamento: € o0 espaco, dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as faixas
de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

lll.Passeio: € 0 espaco destinado a circulacdo de pedestres, situado entre o alinhamento
predial e o inicio da pista de rolamento;

IVCiclovia € a pista propria destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente do
trafego comum;

V Ciclofaixas é a parte da pista de rolamento destinada a circulacdo exclusiva de ciclos,
delimitada por sinalizag&o pscifica.

100. As caracteristicas geométricas das novas vias a serem implantadas ficam
definidas de acordo com o anexo 08.

Paragrafo unico No interior de Zonas Especiais de Interesse-#I€i8| as vias locais, a
critério do Executivo Municipal, poderdo tedimensfées menores do que as
estabelecidas nesta lei, desde que nenhum setor da Zona fique inacessivel aos veiculos
de atendimento de emergéncia, como caminhdo de bombeiros e ambulancia.

101. As vias ja implantadas em areas ja parceladas e/ou ocupadas naiplani
deveréo ter sua classificagcdo conforme a sua funcao na estrutura urbana, independente
de atender as dimensdes e caracteristicas do anexo 08.

81° Podera o Executivo Municipal, levando em consideracgao o interesse publico, realizar
intervencdes no sistaa viario adotando dimensdes distintas das que estédo prevista no
anexo 08, desde que garantida a melhoria na condicdo de mobilidade, seja de veiculos
automotores ou de pessoas, a exemplo do alargamento de passeios.

§2° Devera o Executivo Municipal, no prazstabelecido nesta lei, encaminhar para o
Conselho da Cidade, estudo contemplando:

a. a hierarquizacéo do sistema viario existente, de acordo com a classificacdo do
artigo 97;

b. a previsao de futuras vias;

C. a revisdo da necessidade de alargamentos viarios taotes na Lei

Complementar 5.560/2006.



102. Quando da aprovacédo do estudo referido na alinea ¢ do paragrafo 22 do artigo
101, serdo estabelecidos novos alinhamentos prediais nos trechos viarios a serem
incluidos ou alargados.

81°A elaboracgéo de novos projetos nos trechos referidosaputdevera ser precedida
de uma solicitagdo do novo alinhamento predial ao 6rgdo publico responsavel.

§2°0 novo alinhamento predial poderé estabelecer faixas de terrenos que nao poderéo
ser edifcadas, cabendo a adocédo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
como possibilidade para compensar o proprietario do imovel por esta limitagdo, de
acordo com o paragrafo unico do artigo 260.

83° O Plano de Mobilidade Urbana Municipal devesdsidiar o estudo referido no
caput

103. Todos os novos empreendimentos na Macrozona de Ocupacdo Condicionada,
com excecdo daqueles localizados em terrenos que tenham o tamanho minimo
estabelecido para a referida Macrozona, deverdo ter a elaboracdo de seetoproj
precedida de uma etapa de solicitacdo de diretrizes municipais a Comissdo Técnica
Multidisciplinar, a qual verificard da necessidade de complementacédo do tracado viario
e definira as diretrizes para garantir a conexao e a permeabilidade urbana.

Captulo |

Dos alinhamentos prediais

104. O limite entre a via urbanamplantada ou projetadae o terreno- lote ou gleba
- € denominado alinhamento predial.

105. O requerente podera solicitar ao Municipio a revisdo de alinhamento, sendo este

o procedimento de locacéo das testadas do imével e sua distancia em relacédo a esquina
mais proxima da sua quadr, bem como da largura das vias oficiais confrontantes e do
passeb publico.

Paragrafo unice Para solicitar o Termo de Revisdo de Alinhamento o interessado deve
abrir processo, junto ao 6rgdo municipal competente.

Titulo I

Do Parcelamento do Solo

106. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Area
Urbana e na Area de Urbanizacdo Especifica, assim definidas nesta Lei Complementar.

§1° Na Area Rural do Municipio, o parcelamento do solo deve obedecer ao médulo rural
ou a parcela nmima, conforme legislacao federal vigente.

§2° Na Area Urbana do Municipio e nas Areas de Urbanizacdo Especifica, o
parcelamento do solo deve obedecer aos parametros urbanisticos estabelecidos no
anexo 09 desta Lei Complementar.



107. Em parcelamentos do solocalizados em ZEtSZonas Especiais de Interesse
Sociak poderao ser admitidos padrdes urbanisticos diferentes dos definidos nos anexos

09 desta Lei Complementar, desde que:
|.Tais padrbes sejam aprovados pelo Conselho da Cidade;
[I.Sejam resguardadas asnechcdes de seguranca e habitabilidade aos moradores.

Paragrafo unicq Instituida a ZEIS e definido o seu perimetro em lei, podera o Executivo
Municipal definir os padrdes urbanisticos a serem adotados através de Decreto

Municipal.

108. Na&o é permitido o parcelamento do solo urbano:

lll.  em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IVem terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejampreviamente saneados;

Vem terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VIem terrenos onde as condicfes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

Vilem areas de presergdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condi¢cdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

Vlliem areas de risco definidas, pelo Municipio de Teresina, como nao edificaveis.

109. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmanbramento e fracionamento, sendo ainda admitido o remembramento de lotes.

110. O parcelamento do solo urbano é feito em glebas e dele resultam lotes, vias e
equipamentos urbanos e comunitarios, sendo:

|.Glebas as areas urbanas que ainda ndo foram parceladas;
Il.Lotesc os terrenos servidos de infraestrutura basica e servigos urbanos cujas dimensdes

atendam aos indices urbanisticos definidos neste Plano Diretor e que apresentam frente
para logradouro publico;

lll.Vias¢ as estruturas de circulacdo que compdem o sistae mobilidade urbana de
Teresina,;

IVLogradouro publico- toda e qualquer area publica reservada para o sistema de
mobilidade urbana, bem como as areas de jardins, parques, areas de lazer, pracas e
assemelhados.

V Equipamentos urbanog sdo aqueles de esco@mto das aguas pluviais, iluminacdo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica
e domiciliar,

VIEquipamentos comunitariog sdo os equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer e similares.



Paragrafo urto - Pode ser concedido aforamento de lote com padrdes urbanisticos
diferentes dos especificados nesta Lei Complementar, desde que o beneficiario nele
resida ou nas situacdes de interesse social, conforme deliberacdo da Comisséo Técnica
Multidisciplinar.

111. Para efeito desta Lei Complementar, considega
|.Quarteirdo estruturador porgéo de terreno delimitada por logradouro publico;
Il.Testada do lote a divisa lindeira a via oficial de circulacdo de veiculos; e

lll.Profundidade do lote distancia entre a testda e o ponto mais extremo do lote, em
relagdo aquela.

112. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel, energlatrica publica e domiciliar e vias de circulagéo.

113. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana,
mediante conexao com o sistema viario e com as redes dos servi¢cos publicos existentes
e projetados, e submetido as diretrizes da municipalidade, através dos seus 0rgaos
competentes

114. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou
prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o loteador o responséavel por
estes danos.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo ndo pode, salvo por iniciativa da lreefeit
Municipal, implicar em desapropriacdo ou recuos adicionais em relacdo aos imoveis
préoximos.

Capitulo |

Dos Projetos de Parcelamento do Solo e dos Levantamentos Topograficos

115. O parcelamento do solo urbano e nas Areas de Urbanizacéo Especifica, por
qualquer das formas definidas nesta Lei Complementar, sé pode ser realizado mediante
licenca do Municipio de Teresina.

81° Caberd ao Executivo Municipegégulamentar através de Decreto do Executivo
Municipal, os procedimentos administrativos necessariasapo licenciamento dos
parcelamentos do solo urbano, bem como definir documentos a serem apresentados
em cada etapa e as taxas administrativas a serem pagas.

§2° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imoével titulado em sua
totalidade.

116. A @rovagdo de parcelamento do solo nas Areas de Urbanizacio
Especificasempre sera precedida de aprovacédo do Conselho da Cidade.



117. Podera o Executivo Municipal, no cumprimento do disposto no paragrafo
primeiro do artigo 115, estabelecer procedimentos administrativos especificos para
parcelamentos do solo em Zonas de Interesse Social no atendimento da demanda
habitacional prioritariado Municipio de Teresina.

118. O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente
registrado no seu respectivo conselho profissioaahscrito no Registro Profissional da
Prefeitura Municipal de Teresina.

81° O Municipio de Teresinag@era dispensar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional habilitado quando
0 parcelamento for relativo a apenas dois lotes ou quando da incorporacéo de pequena
faixa de terreno a um lote coiguio.

§2° O profissional responséavel pelo projeto de parcelamento ndo pode ter antecedentes
de irregularidade ainda pendentes em obras de loteamentos e edificacbes, conforme
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Teresina.

83° Para aprovacaoedparcelamentos do solo, o proprietario ndo pode ter pendéncias
perante o Tesouro Municipal, nem irregularidades relacionadas a obras, edificagdes ou
outros parcelamentos.

84° O projeto de parcelamento deve ser apreciado pelo 6rgdo municipal competente no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data de seu requerimento.

85° O prazo mencionado no paragrafo 4° podera ser ampliado em funcdo da
necessidade de apreciacao por outros 6rgdos e de complementacdo ou esclarecimento
por parte do requerete, ndo podendo ultrapassar o prazo de 120 (cento e vinte) dias
uteis.

86° Qualquer alteracdo em projetos de parcelamento do solo depende da prévia
autorizacdo do Municipio de Teresina, obedecidas as disposicdes desta Lei
Complementar.

§87° O remembramentale lotes vinculados a projetos de edificagbes sdo aprovados
automaticamente com a aprovacao destes projetos.

119. Os projetos de parcelamento do solo urbano, ap6s sua aprovacdo pelo
Municipio de Teresina, deverdo ser submetidos ao Registro de Iméveis denti@0d
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacéao.

81° A partir da inscricdo no Registro de Iméveis, transfeserao patriménio publico
municipal as areas destinadas as vias, equipamentos comunitarios e urbanos.

§2° A licencga para constgdo, nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente
sera expedida mediante a prova de inscricdo no Registro de Imoveis.

120. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nao registrado, cabendo ao Municipio de Teresima,
descumprimento desta determinacdo, promover a notificagdo do parcelador,
cumprindo as penalidades subsequentes determinadas em lei.



121. O municipio pode aprovar, a pedido do interessado, levantamentos topograficos
de qualquer natureza desde que cumpridas as normas pertinentes da ABNT.

Capitulo Il

Do Loteamento

122. Considersse loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

123. Toda gleba com testada superior a definlra o quarteirdo estruturador da

zona em que se insere, deverd, necessariamente, ser loteada previamente a sua
ocupacao.

81° Excetusse, extraordinariamente e a critério do Executivo Municipal quando de
interesse publico, aquelas situacdes em que a oc@papleiteada exige em decorréncia
da sua natureza, gleba de dimensfes maiores.

§2° Nas situagOes descritas no paragrafo 1°, devera o requerente solicitar autorizagao
ao Executivo Municipal o qual definira diretrizes urbanisticas que garantam que a
permeablidade urbana ndo seja prejudicada em razdo da referida autorizacao
extraordinaria.

124. E prerrogativa e obrigagdo do Executivo Municipal definir diretrizes para os
loteamentos de forma a evitar o seu uso inadequado em relacdo a estrutura e
infraestrutura urbana, atendendo aos dispositivos da Lei Federal n. 10.257/2001,
Estatuto da Cidade.

81° A solicitacdo de diretrizes municipais € uma etapa do processo de licenciamento de
loteamentos, prévia a andlise de projeto.

§2° Cabe a Comissédo Técnica Multidistgsla responsabilidade de emitir a certiddo de
diretrizes referidas no caput, podendo esta, quando for o caso, solicitar subsidios a
outros 6rgdos municipais ou de outras instancias governamentais.

83° Podera a Comisséo Técnica Multidisciplinar, quardificada a impossibilidade de
implantacdo do loteamento face a inexisténcia de infraestrutura minima, estrutura
viaria adequada e suficiente oferta de servi¢cos de carater urbano e, consequentemente,
o desatendimento as exigéncias da legislacéo fedamagrainhar a analise do Conselho

da Cidade, indeferimento da sequéncia do processo de licenciamento do loteamento ou
exigéncia de apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca para a definicdo
de medidas mitigadoras a serem realizadas pelo requereom a finalidade de superar

a impossibilidade detectada.

125. As Diretrizes Municipais referidas no artigo 124 deveréo:

I.Contemplar orientac6es em relagéo ao tracado viario, a localizacéo de areas destinadas
ao uso publico e a reserva de faixas nao edifisavyuando for o caso;

[l.Levar em consideracao:



a. A conexao do tracado viario do novo empreendimento acgxiétente e as
futuras vias a serem abertas em futuros loteamentos lindeiros;

b. A reserva de areas bem localizadas para equipamentos urbanos e conasnitari
com boa acessibilidade, livres de restricdes a ocupacao e topografia adequada ao
futuro uso;

C. A existéncia de patrimonio ambiental a ser preservado e conservado;
d. Previsbes de redes de infraestrutura.
e. O impacto do empreendimento a rede de equipamentdsamos e

comunitarios ja instalados no entorno, avaliando o seu grau de saturagao.

lll.  Ter validade maxima de 2 (dois) anos, sendo este 0 prazo maximo para que o
requerente protocole o projeto urbanistico de loteamento.

81° O Executivo Municipal podera exigireserva de faixa ndo edificavel destinada as
redes que compdem o0s sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem como
reserva de area de preservacao permanente, conforme legislacéo aplicavel.

§2° Nos fundos de vales € obrigatoria a reserva de faixad#éicavel, visando garantir
0 escoamento das aguas pluviais.

83° A reserva de faixas nado edificaveis ndo acarretard 6nus para o Municipio.

126. O interessado, orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, apresentara o projeto
de loteamento, contenddesenhos, memorial descritivo e cronograma de execucao das
obras ao Executivo Municipal.

81° O projeto referido nocaput devera estar em pleno atendimento as diretrizes
municipais referidas no artigo 124 e de acordo com todas as exigéncias desta Lei
Complenentar.

§2° A aprovacao do projeto ficar4 condicionada a apresentacao, pelo requerente, de
comprovacéo de que a implantacdo dos acesslas redes de distribuicdo de energia
elétrica, abastecimento de 4gua e coleta de esgoto pluvial e sanitério é pptesiniel

em vista as redes de infraestrutura basica existentes no local.

83° Quando as redes de infraestrutura basica existentes ndo atenderem as exigéncias
do novo loteamento, cabera ao loteador a responsabilidade de compleriasita

127. Os loteamentos a sem implementados nas Macrozonas de Ocupacao
Condicionada e a ser Estruturada deveréo, necessariamente, apresentar como etapa
anterior a aprovacao de projeto, Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, nos termos
do Capitulo Il Do Titulo 11l da Parte V desigdomplementar.

Paragrafo unico O referido EPIV devera subsidiar a definicdo e indicar medidas
mitigadoras ou compensatorias ao impacto da implantacéo dos loteamentos, incluindo
a complementagdo da infraestrutura basica e atendimento da demanda de

equipamentos urbanos e comunitarios, como construcdo de escolas, postos de saude,
dentre outros indicados pela Comissdo Técnica Multidisciplinar e/ou Conselho das
Cidades.



128. Todo loteamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana,
mediante conexé& com o sistema viario e com as redes dos servigcos publicos existentes
e submetido as diretrizes do Municipio de Teresina, nos termos do artigo 124 desta Lei
Complementar.

Paragrafo unico Onde ndo houver indicagéo oficial de tracado urbano ou indicativo de
continuidade viaria, em vazios ou glebas urbanas, em especial as localizadas nas
Macrozonas de Urbanizacdo Condicionada e de Urbanizacdo as ser Estruturada, o
loteador deverd solicitar antes de apresentar o projeto, a diretriz viaria ao 6rgao
municipal conpetente, que indicaré o tragado viario basico, com o tipo de via necessario
para viabilizar o empreendimento ou modelo de arruamento para ser aprovado com
foco apenas na continuidade viaria e heerarquizacao das vias.

129. O proprietario da gleba a serté@mda é obrigado a transferir para o Municipio,
no ato da aprovacao do projeto de loteamento, sem O6nus de qualquer natureza para 0s
cofres publicos, o dominio dos terrenos destinados a estrutura viaria e aos
equipamentos urbanos e comunitarios, em atendirteea Diretrizes Municipais prévias,

nos termos do artigo 124.

81° As areas destinadas a sistemas de circulagéo, a implantacdo de equipamento urbano
e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupacédo pretaara o loteamento.

by

82° A érea destinada a implantacdo de equipamentos urbano e comunitario
correspondera, no minimo, a 15% (quinze por cento) da area da gleba loteada, calculada
a partir da fracdo util da gleba, qual seja, ndo atingida por area deemeEgsio
permanente, area de dominio de rodovias, area destinada a alargamento viario e demais
areas nao edificaveis, nos termos da legislacdo federal aplicavel a estes e demais casos.

83° As vias do loteamento deverdo articutsr com as vias adjacentesiciais,
existentes ou projetadas, e harmonizse com a topografia local

130. Em situacdes extraordindrias quando da ndo necessidade de areas para a
implantacéo dos equipamentos urbano e comunitério na regido do futuro loteamento e
a critério do Executivo Municipal, podera o loteador converter a area de destinacao
publica em moedaorrente nacional.

81°0 valor resultante da conversédo referida caput sera destinado a aquisicdo de
areas para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios em areas carentes
deste tipo de equipamento, prioritariamente, na Macrozona a ser Estudau

§2° O célculo do valor, considerada a localizacdo da gleba e a forma de pagamento,
serdo objeto de regulamentacéo através de Decreto do Executivo Municipal.

131. As areas de destinacdo publica constantes do projeto ndo podem ter sua
destinacdo alterad, desde a aprovacdo do loteamento, salvo as hipdteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do empreendedor, sendo, neste caso, observadas
as exigéncias da Legislacao Federal.



Paragrafo unice Desde a data de registro do loteamento, passam a integdamainio
do Municipio as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e comunitarios
constantes do projeto e do memorial descritivo.

132. E de responsabilidade do loteador a execucéo, nas condi¢cdes reguladas por
Decreto do Executivo Municipal:

I.Das vias de iculagdo do loteamento, inclusive sua arborizacdo, Hfieioe
pavimentacdo em revestimento secundario;

I.Da demarcacéao dos lotes, das quadras e demais logradouros publicos;

lll.Das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e esgotamento sanitario;

IV Das obras ecessarias para a iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica;
V Das obras necessérias ao abastecimento de agua potavel,

VIDas obras de urbanizacdo da praca.

81°Esta execucdo fica condicionada a aprovagéo de todos os projetos em atendimento
asnormas técnicas e as determinacdes dos 6rgaos competentes.

§2° Para execugdo das obras previstas o prazo ndo pode exceder a 4 (quatro) anos a
contar da expedicao da licenca.

83° O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido
ainda na sua vigéncia, por uma unica vez por até 2 (dois) anos.

84° O prazo maximo para o inicio das obras € de 1 (um) ano, a contar da expedicdo da
licenca para a sua execucao.

85° O inicio das obras é caracterizado pelos servi¢os de abertura de ciasutk;ao.

86° O loteamento sera considerado implantado quando as obras previstas estiverem
concluidas.

133. Nos termos da legislacdo federal vigente adrsena Macrozona de Ocupacéo
Condicionada e nas Areas de Urbanizacdo Especifica, quando solieltadegpierente
e ndo prejudicar o interesse publico, loteamentos de acesso controlado, desde que:

I.O referido controle de acesso se dé apenas em vias locais que nédo sejam importantes
para a manutengcdo da permeabilidade urbana, mantido o livre acesso endevias
transito rapido, arteriais e coletoras, nos termos do artigo 97;

I1.O referido controle de acesso nao ocorra em vias de acesso a areas publicas,
equipamentos comunitérios e/ou institucionais;

lll.Seja vedado o impedimentm acesso a pedestres ou a condutodesveiculos, nao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Paragrafo Unica@ A autorizacdo municipgdara a o controle do acesso devera ser
concedida ao loteador antes de concluidas as obras ou, posteriormente, para a
associagdo dos moradores legalmente instituida e podera ser cancelada a qualquer
tempo, pelo Executivo Municipal, quando for de interesgbligo.



134. O Municipio deve receber, para assegucacompromisso de execucdo das
obras, garantias segundo uma das seguintes modalidades:

|.Garantia hipotecéria;

[l.Caucdo em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
lll.Fianca bancaria,;
IV.Seguro garantia.

81° A garantia ter& valor equivalente ao custo das obras, or¢cado pelo setor competente
do Executivo Municipal, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgao oficial
competente ou verificado no mercado da construcdo civil, a datgpreatacdo da
garantia.

82° A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) quando for o caso, caberd ao Executivo
Municipal, sendo seu valor calculado pelo pre¢o da area, sem considerar as benfeitorias
previstas no projeto aprovado.

83° A garantia prestada pode dédyerada, a critério do 6rgao fiscalizador, a medida que
as obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que nao desfigure
a efetiva garantia para o restante das obras.

84° N&o podem ser dadas em garantia hipotecarias as areas de viesstagmdas a
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constantes do projeto de loteamento.

8§ 5° A implantacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social, pelo
Executivo Municipal, fica dispensada das citadaargas.

86° No pacto da prestagdo de garantia, que seré celebrado por escritura publica, devera
constar especificamente:

a. As obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;
b. O prazo para execucado das obras e servicos de infraestrutura,
C. Aidentificacdo das areas dadas em garantia.

135. Apos a aprovacao do loteamento e o pagamento de todas as taxas, o requerente
deve assinar Termo de Recebimento e Aceitacao das condicdes estabelecidas, contendo:

l.Indicacéo da garantia adotada nos termos dagartL34;

I.Designacéo das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
ao tracado viario;

lll.Indicacdo minuciosa das obras a serem executadas e seu cronograma de execucao,
respeitado o prazo maximo de 4 (quatro) anos;

IV Demais obrigacdesstipuladas no processo.

81° Assinado o Termo de Recebimento e Aceitacdo este serd encaminhado ao 0rgao
competente do Executivo Municipal, juntamente com a respectiva Licenca de Execucao,
para emissdo de decreto municipal.

§2° O requerente tem 30 (trintajlias Uteis para entregar a Prefeitura Municipal de
Teresina o instrumento de doacéo das areas de dominio publico, bem como apresentar

C



certiddo do Cartorio de Registro de Imdveis, comprovando que o incorporador ou
proprietario cumpriu todos os requisitosgais.

83° O loteamento poderéa ser executado em partes, desde que expressaprenisto
no cronograma de execugao.

136. Concluidas as obras, apés a vistoria, 0 Municipio expedira um laudo de vistoria
e, caso todas as obras estejam de acordo com o Termordprémisso e com as demais
exigéncias municipais e as relativas ao licenciamento ambiental, serd expedido um
Termo de Concluséao da Execugéo das Obras e Servigos.

Paragrafo unico: O Termo de Conclusdo da Execucdo das Obras e Servicos devera ser
encaminhadoao Registro Geral de Imoveis, para o cancelamento da garantia
estabelecida.

137. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
I.Por deciséo judicial,

[I.LA requerimento do loteador, com anuéncia do Executivo Municipal, enquanto nenhum
lote houver sido objetale contrato;

lIl.A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia
do Executivo Municipal.

Secao |
Do Loteamento nas Areas de Urbanizagdo Especifica

138. As glebas localizadas nas Areas de Urbanizacdo Especifica poderéo ser loteadas,
com a finalidade de implantacdo de condominidgesde que atendam as condicdes
gerais estabelecidas nesta Lei e as especificas definidas neste Capitulo.

I-Fica autorizada a agdo de loteamentos de acesso controlado, nos termos da
legislagéo federal e do artigo 133 desta Lei Complementar.

Il- Da éarea total objeto do parcelamento de que trata esta Lei Complementar,serdo
destinados, no minimo:

a)- 12% (doze por cento) para areaxdes;
b) - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional,

c) 3% (trés por cento) para cota de solidariedade;

139. Todo loteamento nas areas de urbanizacéo especifica deve, obrigatoriamente:

I.atender, no que couber, a Lei Federal n® 11.445/2007, gstbelece diretrizes
nacionais para o saneamento basico;



[Limplantar sistema de energia elétrica e iluminagéo, publica e domiciliar, sem nenhum
onus para a municipalidade;

lll.ser integrado & estrutura viéria, existente ou projetada, quando vier a constituir
prolongamento de planos de parcelamento anteriores, ou indicada pela autoridade
competente na consulta prévia, mediante analise feita através dos seus o6rgaos
competentes da Prefeitura Municipal de Teresina, seguindo as diretrizes legais vigentes
a época daprovacgao;

IVter a indicagdo gréafica, em seu projeto, do perimetro a ser fechado por muros, cercas,
grades ou obras divisorias equivalentes;

V possuir pavimentacdo das vias em revestimento asfaltico ou tratamento asféltico ou
piso em concreto intertravado ou palelepipedo, sem nenhum ©6nus para a
municipalidade.

Vireservar espagos para instalagdo exclusiva de edificagbes de comeércio e/ou servigos,
podendo ser externo ao fechamento referido no inciso IV.

140. O planejamento, a construcdo, manutencao e conservacaofideestrutura dos
loteamentos nas Areas de Urbanizacéo Especifica, compreendendo ruas, acessos, vias,
equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de iluminacdo publica, coleta e
deposicéao final de lixo e sistemas de abastecimento de agua e esgotamaittrisa

de todo o seu perimetro, inclusive da parte externa ao fechamento proposto, sdo de
inteira responsabilidade do empreendedor ou da entidade administradora do
loteamento representante da coletividade moradora que o substituir oficialmente
quando damplantacéo do projeto, devendo respeitar as normas sanitarias, ambientais

e de seguranca vigentes na legislacéo federal, estadual e municipal.

81° O Empreendedor ou entidade administradora do loteamento representante da
coletividade moradora poderao, arfide cumprir as responsabilidades estabelecidas
neste artigo, firmar convénios, de forma onerosa, ou contratar com Orgaos, Institutos
ou Concessionarias de servi¢os publicos ou Entidades privadas.

§2° Para atender a responsabilidade pela coleta e deposigabdo lixo de que trata
este artigo, podera o empreendedor ou entidade administradora do loteamento
representante da coletividade moradora transportar o lixo até area oficial de transbordo
mais proxima ao empreendimento, desde que dentro do perimetbamio.

141. Caberd ao Executivo Municipal estabelecer procedimento especifico para o
licenciamento dos loteamentos nas Areas de Urbanizacéo Especifica de forma a garantir
o0 compromisso do empreendedor e/ou dos futuros moradores com a manutencao dos
servicos ala infraestrutura urbana.

81° O compromisso de responsabiliza pelos servigos descritos no caput devera ser
assumido no ato do licenciamento das obras pelo loteador e devera constar nas
garantias a serem prestadas, de acordo com o disposto no art§jo 13

82° ApOs a constituicdo da associacdo dos moradores ou personalidade juridica
semelhante, as areas publicas do loteamento poderdo ser concedidas através de



concessao onerosa, a referida associagcado, e a respectiva garantia sera liberada pelo
orgao fiscakador.

83° A responsabilidade pela coleta e destino dos residuos sélidos urbanos devera ser
assumida pela associacdo de moradores através de Termo de Compromisso.

142. A concessdo de uso de &reas publicas, de que trata o artigo anterior, fica
condicionada a cumprimento das seguintes obrigagfes por parte do concessionario,
sem prejuizos de outras obrigacdes estabelecidas no respectivo contrato:
l.manter os perfis do sistema viario objeto da concesséo, abstsadte proceder

qualquer alteracdo ou construcao sienesmas sem prévia autorizacdo do 6rgao
competente do Executivo Municipal;;

l.implantar nas areas correspondentes aos equipamentos comunitarios objetos de
concessédo de uso somente equipamentos compativeis com as finalidades publicas
conforme projeto aprovad pela Comissao Técnica Multidisciplinar;

lll.ndo ceder as areas publicas objeto de concessao de uso, no todo ou em parte, a
terceiros;

IV.ndo permitir que terceiros se apossem das areas publicas objeto de concesséo de uso,
bem como dar conhecimento imediato aogdo competente do Executivo Municipal
de qualquer turbacao da posse que se verifique;

v.zelar pela limpeza, conservagdo e manutencao das areas publicas objeto de concessao
de uso, devendo providenciar, as suas expensas, qualquer obra de manutencao que se
fizer necessaria, bem como aquelas tendentes a garantir a sua seguranca, mediante
prévia aprovacédo do 6rgdo competente do Executivo Municipal,

vi.responder por todas e quaisquer taxas ou tarifas que incidam ou venham a incidir
sobre as areas publicasncedidas, bem como sobre servigcos e consumos a elas
pertinentes;

Vil.responder, inclusive perante terceiros, por eventuais danos resultantes das obras,
servicos e trabalhos que realizar no local;

Vlil.arcar com as despesas de consumo e manutencao da iluminabiogyu

IX.arcar com todas as despesas da concessao, inclusive com as relativas a lavratura e

registro do competente instrumento junto ao Cartério de Imoveis.

143. Nos loteamentos em gleba com é&rea superior a 30.000m?2 (trinta mil metros
quadrados) e localizados edrea de Urbanizacdo Especifica, além da destinacio
obrigatéria de area para a implantacéo de equipamento urbano e comunitario e para o
tracado viario, a cota de solidariedade, que consiste na producdo de habitacdes de
interesse social pelo préprio emprededor; doacdo de terrenos, livres e
desembaracados, para producdo de habitacdes de interesse social ou a doacédo de
recursos ao municipio para fins de producdo de habitacdes de interesse social ou
equipamentos publicos sociais complementares a moradia.

81° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste artigo,
0 empreendedor podera:

| - produzir empreendimento destinado a habitacfes de interesse social em area de
tamanho, no minimo, equivalente a prevista no caput deste artigo,etroderreno,

desde que situado em area urbana ja consolidada;

Il - doar ao municipio de Teresina terreno localizado em area urbana ja consolidada e
dotada de infraestrutura basica, aceito pela Prefeitura, de valor equivalente a 3% (trés



por cento) do valototal da area do empreendimento aprovado, calculado conforme o
valor venal atualizado do imovel loteado,mediante avaliacdo de profissional
competente, que serd destinado a construcdo de habitacdes de interesse social;
[Il - doar ao municipio de Teresinavalor equivalente a 3% (trés por cento) do valor
total da area do empreendimento aprovado, calculado conforme o valor venal
atualizado do imével loteado, mediante avaliacéo de profissional competente, que sera
usado para aquisi¢ao de terrenos ou subsigara producédo de habitacdes de interesse
social ou equipamentos publicos sociais complementares & moradia, preferencialmente
em ZEIS.

8§ 2° O Poder Executivo devera fiscalizar a destinacdo das unidades imobilidrias
referentes a cota de solidariedade de duata este Capitulo, garantindo o atendimento

da faixa de renda prevista no caput deste artigo.

8 3° A aceitacdo da doacdo de terreno de que trata o inciso Il, do § 1°, deste artigo, sera
precedida de parecer técnico e aprovacdo da Superintendéncia denii@gimento
Urbano ou outro orgao competente da Prefeitura Municipal

de Teresina, em que se conclua estarem preenchidos os requisitos exigidos.

PARAGRAFO UNICO: O célculo do valor, considerada a localizacdo da gleba, e a forma de
pagamento serdo objeto degulamentacao através de Decreto do Executivo Municipal.

144. Os projetos de loteamentos nas Areas de Urbanizacdo Especifica, quando forem
de interesse social, deverdo prever espacos para instalacéo exclusiva de edificacdes nao
residenciais, com o objetivibe oferecer oportunidades de geracédo de emprego e renda

a populacéao beneficiada.

Paragrafo unico A localizacdo desta area destinada a atividade geradora de renda
devera constar nas Diretrizes Municipais a serem fornecidas pelo Executivo Municipal
nos temos do artigo 124.

Capitulo 1l
Do Desmembramento

145. Considersse desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que a area conte
com infraestrutura basica e ndao implique abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

Paragrafo unico As glebas com dimensdes maiores do que o quarteirdo estruturador,
definido no anexo 09, deverao ser, necessariamente, loteaddsacionadas, pois seu
parcelamento exige a implantacdo de tragado viario.



146. Todo terreno resultante de desmembramento deve ter confrontacdo com via
publica, salvo aqueles desmembrados na condicdo de serem remembrados ao terreno
adjacente.

147. Nao sera penitido desmembramento quando houver parte remanescente que
ndo atenda as definicdes deste PDOT quanto as caracteristicas minimas do lote, exceto
nas seguintes situagoes:

1.os lotes resultantes tiverem frente minima de 5 m (cinco metros) e area minima
de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados);

1.0 proprietario do imovel esteja cadastrado no Cadastro Unico do Municipio de
Teresina;

lll.haja cadastro do lote referente ao IPTU, anterior a 31 de agosto de 1988.

148. O projeto de desmembramento em imovel originadie parcelamento do solo
sem destinacdo de area publica, devera prever esta destinacdo restrirggndo
atendimento das demandas de terra para implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios.

149. S&o admitidas operacfes casadas de desmembramento/remendtame
remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo
processo administrativo.

Capitulo IV
Do Fracionamento

150. Fracionamento é o parcelamento de glebas, em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario oficiakento de doacdo dos percentuais
destinados ao uso publico.

151. O fracionamento podera ser adotado nas seguintes situacoes:

l.quando ocorrer em gleba com area de até 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) que
tenha origem em loteamento queomprovadamente tenhdoado area publica para
equipamentos comunitérios.

ll.na divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de iméveis, nomeadamente nas
hipoteses de:

a. dissolucéo de casamento;
b. inventario por morte;
C. dissolucéo de sociedade.

152. Nos projetos de fracionamento todo os lotes resultantes devem ter
confrontacdo para a via publica e dimensfes conforme o anexo 09 desta Lei
Complementar.

153. E admitida, excepcionalmente, a critério do municipio, a abertura de vias, desde
que:

1.0 tragado das vias guarde conformidade com a malha viaria pré existente ou
planejada, ndo se admitindo estreitamentos ou ruas sem saida;



l.as dimensdes das vias atendam ao anexo 08 desta Lei Complementar;

ll.o proprietario do terreno seja responsavel pelostogsntegrais da urbanizacéo da via,
nos padroes definidos pela Prefeitura Municipal de Teresina,

Iv.a &rea para abertura de via seja doada ao Municipio, apds a sua urbanizacéo.

Paragrafo Unico. O municipio pode exigir caucao para a execugao do estabedstelo
artigo, e na forma do artigo 134, desta Lei Complementar.

Capitulo V
Do Remembramento

154. Remembramento é o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formacéo de
novo ou de novos lotes.

155. S&o admitidas operacdes casadas de desmembramento/remembtanen
remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo
processo administrativo.

156. Em Zonas Especiais de Interesse Social somente serd admitido por uma vez, o
remembramento de dois lotes, no maximo.

Capitulo VI

Das penalidadeselativas ao parcelamento do solo

157. Constitui infragéo a esta Lei Complementar a néao realizacao, pelo loteador, de
todas ou de parte das obrigacbes estipuladas no Termo de Compromisso por ele
assinado.

81° Para esta infragéo, aplisa a penalidade de maltde R$ XX (XX reais) a RS XX (XX
reais), sem prejuizo da conclusao das obras previstas.

§2° A comercializacao dos lotes fica condicionada a concluséo, no minimo, das redes de
distribuicdo de agua e de energia elétrica, e dos servicos estipulados noassinado.

158. Constitui infracdo a esta Lei Complementar, na implantacdo de loteamentos:
l.provocar processo de erosao;
ll.comprometer a estabilidade de taludes;
lni.modificar as disposi¢cdes das camadas do solo;
Iv.dificultar o escoamento de aguas pluviais.

81° Para esta infracédo, aplicesa as penalidades de embargo e multa de R$ XX(XX reais)
a R$ XX (XX reais).

§2° O loteador deve providenciar a restauracao da situacao anterior a obra.



159. Constitui infracdo a esta Lei Complementar a outorga, pelo profidsiona
credenciado, da responsabilidade pela execu¢cédo do projeto ou obra de parcelamento
do solo a pessoas nédo habilitadas.

Paragrafo unico. Para esta infracdo, apieaa penalidade de multa de R$ XX(XX reais)
a R$ XX (XX reais).

160. Sao responsaveis pelas efbes a esta Lei Complementar o proprietario, o
incorporador e o responsavel pela execucdo do projeto ou obra de parcelamento do
solo, devendo a penalidade pecuniéria ser aplicada cumulativamente a cada um deles.

Paragrafo Unico. Quando a infracdo envolpessoa juridica, a penalidade deve ser
aplicada cumulativamente a cada um deles.

161. As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos processos de
parcelamento do solo, devem ser devidamente anotadas no Registro Profissional da
Prefeitura Munigpal.

81° O profissional ndo pode assumir responsabilidade de projetos e obras, no municipio,
se a sua situagao nao estiver regularizada.

§2° O profissional, quando infrator reincidente, deve receber, inicialmente, pena de
suspensado de um ano de todas awidades junto a Prefeitura Municipal.

83° Em casos mais graves, a Prefeitura Municipal deve notificar no impedimento e ndo
deve aceitar, para apreciagao, qualquer projeto daquele profissional.

162. As irregularidades de qualquer loteador devem ser anotadssarquivos da
Prefeitura Municipal.

163. A aplicagao de penalidade decorrentes a esta Lei Complementar ndo obsta:
l.reconhecimento e consequente sancao de infracdes a legislacao federal, estadual e
municipal, inclusive de natureza tributaria;
ll.a adocdo damedidas judiciais cabiveis.

164. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infracdo e expedidas
intimacdes ao proprietario e ao responsavel pela obra, concedémsto prazo para
regularizacao.

165. Os autos de infracdes e as intimagdes devem conter:
l.descricdo do motivo que provocou sua lavratura,
l.relacdo dos dispositivos de Lei Complementar infringidos;
ll.nome do proprietario;
Iv.nome do responsavel pela obra;
v.determinacgéo do local da infragao;
Vl.prazo concedido para regularizacdo, quando cabivel;



Vil.prazo paa apresentacdo de defesa, com indicacao do local e horario onde devera ser
apresentada.

166. Recusandee o infrator a atender a intimacéo, a Prefeitura Municipal pode
acionalo judicialmente.

Titulo I
Dos Condominios

167. Este PDOT autoriza a ocupacao do solo na forma de condominio em terrenos:
l.que tenham sido resultado de loteamento e/ou doado areas para equipamentos
urbanos e comunitarios
ll.cujas dimensdes maximas deverao respeitar o quarteirdo estruturador definido pelas
regras de parcelamento do solo para a respectiva area.

Paragrafo unica No caso de dois ou mais condominios lindeiros, ao ser alcancada a
dimensdo maxima prevista para o quarteirdo estruturador, devera ser prevista a
implantac&o de via publica, nas cogi@s previstas no regramento de parcelamento do
solo.

168. Nos termos da legislacdo federal vigente estdo previstos para Teresina as
seguintes modalidades de condominios:

I.Condominios Edilicios de Unidades Autbnomas Horizontais;

l.Condominio de Lotes.
81° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, o proprietario de uma
unidade privativa sera também titular de uma fracéo ideal das areas coguunndo
estas houver sendo sua extensdo disposta no ato de instituicdo do condominio.

§2° Em qualgar das modalidades de condominio prevista, incidirdo sobre as unidades
autbnomas as regras de uso e ocupacao do solo deste PDOT.

83° Em qualquer das modalidades de condominio prevista, cabe aos condéminos a
manutencado do sistema viério, das areas dest@sado uso comum e da infraestrutura
complementar interna.

169. Nos Condominios as unidades privativas podem estar dispostas no terreno de
distintas formas, tais quais:
l.Unidades em série, perpendiculares ao alinhamento predial, cuja ligacdo com a via
publica & faz através do corredor de acesso interno ao lote;
l.Unidades em série, paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou néo, cuja ligacao
com via publica se faga através de cada unidade;
l.Agrupamento mistos, compondo uma unidade urbanistica integrada.

170. Quand for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso as unidades nos
condominios terdo a seguinte largura minima, garantido o livre acesso dos veiculos de
seguranca como caminhdo de bombeiros e ambulancia:



1.5,00m (cinco metros), na hipotese de atendimen&2® (vinte) economias ou menos;
1.7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), na hipotese de atendimento a um
namero de economias entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta);
11.10,0m (dez metros), na hipétese de atendimento de 81 (oitenta e uma) economias ou
mais.

171. Nos Condominios residenciais com previsdo de mais de 10 (dez) unidades
habitacionais serdo exigidos 6,0m2 (seis metros quadrados) de area comum de
recreacao por unidade habitacional.

Capitulo |
Do Condominio Edilicio de Unidades Autbnomas Horizontais

172. Denominase Condominio Edilicio de Unidades Autbnomas Horizontais o
conjunto de edificacdes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si por
planos verticaig; virtuais ou ndo- destinadas a fins residenciais ou A&sidenciais,
constituindose, cada unidade, propriedade autbnoma.

81° Para fins de aplicacéo desta Lei e do Codigo de Obras de Teresina, bem como dos
procedimentos de aprovacao de projeto e de licenciamento, um Condominio Edilicio de
Unidades Autbnomas Horizontais equivakea uma dificacéo.

§2° Aplicase aos Condominios Edilicios de Unidades Autdbnomas Horizontais, quando
composto por residéncias unifamiliares, a Quota Minima de Terreno por Unidade
Autdbnoma, nos termos da Secdo V do Capitulo Il do Titulo | da Parte V desta Lei
Compementar..

Capitulo Il
Do Condominio de Lotes

173. Denominase de Condominio de Lotes a subdivisdo de um terreno em parcelas,
sendo cada uma, propriedade autbnoma vinculada a uma fracao ideal das areas de uso
comum, quando estas houver.

Paragrafo Unice No caso de lotes integrantes de condominio de lotes poderdo ser
instituidas limitacdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do
poder publico, da populacdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, no ato da
aprovacao do respectiv projeto do condominio e/ou das respectivas unidades
construidas.

174. Em qualquer situacéo, a testada minima admitida para uma unidade autbnoma
de um Condominio de Lotes sera de 5m (cinco metros).

PARTE V



DO USO E DA OCUPACAO DO TERRITORIO

175. Reconhecendo as diversas formas de uso e ocupacao do territdrio urbano de
Teresina, seus condicionantes urbanos, paisagisticos, ambientais e culturais, e o0s
distintos padrbes de oferta de infraestrutura, este PDOT prevé normas gerais e um
Modelo de Uso ©cupacéo do Solo.

81° As normas gerais de uso e ocupacao do solo deverdo ser respeitadas em todas as
situacdes, garantindo o desenvolvimento territorial sustentavel e adequado a paisagem
urbana.

§2° O Modelo de Uso e Ocupacéao do solo é estimulado nasalidattes de Terminal,

nos Corredores e nos Setores de Centralidade, atuando de forma complementar as
normas gerais, garantindo a vitalidade, a dinamica urbana e promovendo a inclusao
social.

176. As normas gerais e 0 modelo de uso e ocupacdo do solo ao sgeados
devem reforcar as caracteristicas da respectiva Macrozona.

Titulo |

Das normas gerais de uso e ocupacao do solo

177. Prevalecem sobre as normas gerais de uso e ocupac¢ao do solo deste PDOT, as de
competéncia dos 6rgaos federais e estaduais, como o Plano de Zoneamento de Ruido
do Zona Aeroportuaria, Planos de Protecdo Aeroportuéria, Areas de segurancas
Aeroportuéria e demia resolucdes e regulamentos da Aviacdo Civil e do COMAER, que
interferem no uso e ocupacédo do solo nas areas por eles identificadas e atingidas pela
proximidade com o aeroporto.

178. Sao consideradas desconformes as atividades e/ou edificacdes existentes e
legalizadas mas que nado estdo adequadas as normas gerais de uso e ocupacao do solo
definidas por este PDOT para a sua zona, tendo sido licenciadas na vigéncia de legislacao
anterior, podendo ser:

I.Desconforme Compativel: Sdo aquelas que, embora ndo sendutjokeis tém
dimensdes e caracteristicas de funcionamento que néo desfiguram a zona e sobre as
quais ndo tenham sido registradas reclamacdes por parte de cidadaos.

l.Desconforme Incompativel: Sdo aquelas que descaracterizam claramente a zona em
gue seencontram e/ou apresentam registro de reclamacgdes por parte de cidadaos.

81° Podera, o Executivo Municipal, permitir a ampliacdo de edificagdo e/ou atividade
Desconforme Compativel, desde que esta ampliacdo respeite as demais regras de uso e
ocupacéo do do atuais, ndo descaracterize a zona onde se encontra e que seja avaliado
0 impacto desta ampliagédo através de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca.

§2° Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a seguranca e higiene, ficam vedadas
quaisquer obras dampliacdo ou reforma que impliquem no aumento da edificacao
e/ou do exercicio da atividade considerada Desconforme Incompativel.



Capitulo |

Das normas gerais de uso do solo

179. Em cada zona ficam estabelecidas:

. ATIVIDADES PROIBIDAS, como a classe dedativilga instalacdo ndo é autorizada
naquele local em nenhuma circunstancia;

ILATIVIDADES ADMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalacdo naquele local &
admitida desde que atendam a exigéncias arquitetdnicas e/ou urbanisticas especificas a
serem demastradas mediante procedimento especifico;

[ILATIVIDADES PERMITIDAS, como a classe de atividades cuja instalacdo naquele local é
autorizada sem restricdes.

IVO porte maximo de cada classe de atividade n&o residencial.

81° As exigéncias referidas no incisadkte artigo serdo definidas por regulamento
especifico através de Decreto do Executivo Municipal.

§2° Os procedimentos especificos referidos no inciso Il podem ser:

a. Estudos Prévios de Impacto Ambiental, nos termos definidos pelo 6rgao de
licenciamento corpetente;
b. Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca, nos termos do Capitulo Il do Titulo

[Il da Parte V desta Lei Complementar;

C. Estudos Prévios de Adequacédo Urbanistica, nos termos do Capitulo | do Titulo 1
da Parte V desta Lei Complementar;

d. Exigéncias egeificas estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

83° O porte maximo de uma atividade é calculado a partir da area util da construgcéo
que a abriga.

180. A classificacdo das atividades em classes de atividades é feita com base nos
conceitos de incomodo e imptcurbano.

.LUma atividade provoca incomodo quando perturba as atividades cotidianas dos
moradores do seu entorno bem como quando causa transtornos ao funcionamento das
atividades vizinhas.

[.Uma atividade provoca impacto quando:

a. Provocam dano ao meio ambiente;

b. Altera o transito no entorno pela polarizacéo de veiculos ou pelo
abastecimento de carga;

C. Produz poluigdo sonora, atmosfeérica, das dguas e/ou do solo em padrbes
incompativeis com as demais atividades;

d. Tem horario de funcicemento noturno; e/ou

e. Representa risco para as demais atividades.

181. O anexo 10 deste PDOT apresenta a classificagdo das atividades urbanas nas
seguintes classes:



I.Atividades de Baixo incobmodo logabao aquelas que provocam pequeno ou nenhum
incomodo urbaw e nenhum impacto, sendo plenamente compativeis com a atividade
residencial.

IlLAtividades de Impacto Locgl Sdo aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
potencial de provocar incOmodo a seu entorno imediato e pequeno impacto, sendo
compativeis com atividade residencial.

ll.Atividades de Impacto de Nivek1Sdo aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
potencial de provocar incOmodo e impacto em um grau compativel com a atividade
residenciale com vias de grande fluxo de veiculos e dinamicanarba

IV.Atividades de Impacto de NivekZBao aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
maior potencial de provocar incbmodo e impacto, sendo incompativeis a atividade
residencial e adequadas as vias de grande fluxo de veiculos e dindmica urbana.

V.Atividades de Impacto de Nivel-JB&o aquelas que, pela sua natureza e/ou porte, tém
significativo potencial de provocar incbmodo e impacto, sendo incompativeis com a
moradia, exigindo medidas de mitigacdo dos conflitos gerados e/ou localizacao
exclusiva.

VI.Atividades EspeciaisSao aquelas que, pela excepcionalidade no territorio urbano, sua
localizacéo deverd ser analisada caso a caso no seu processo de licenciamento através
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca.

81° Atividades urbanasdo nominadas no anexd0 deverdo ser enquadradas nas
respectivas classes por semelhanca e em atendimento ao disposto neste artigo.

§2° O Executivo Municipal consolidard em Decreto Municipal os enquadramentos nas
respectivas classes.

182. As exigéncias municipais relativas ao licenciamento urbanistico das atividades e
das edificagBes deverdo ser adequadas ao nivel de incbmodo e impacto provocado.

183. Ficam instituidas as seguintes zonas de uso do solo para orientar a localizacéo
das atividaés urbanas conforme as categorias definidas no artigo 180:

I.Zona de MiscigenacaoclZM1¢ Parte do territorio urbano destinado primordialmente
ao uso residencial, onde as atividades permitidas ou admitidas, nos termos do artigo
179, ndo poderéo prejudicar qualidade de vida dos moradores.

I.Zona de Miscigenacdo @ ZM2 ¢ Parte do territério urbano com maior dinamica
econdbmica do que a ZM1, destinado a abrigar moradias mas que também oferece
comércio e servico de porte maior, constituinde como zona atratar na estrutura
urbana.

[N

lll.Zona de Miscigenacdo @& ZM3 ¢ Parte do territério urbano cuja acessibilidade
adequada as atividades de maior impacto e compativeis com a moradia.

IVZona de Miscigenacdo 4ZM4 - Parte do territorio urbano cuja acessibilidade
adequada as atividades de maior impacto e incompativeis com a moradia.

([N

~

VZona de Desenvolvimentq ZD ¢ Parte do territério destinada a implantacdo de
atividades muito impactantes e, por esta razéo, incompativeis com a moradia.

Capitulo Il



Das normas gerais decupacao do solo

184. As normas gerais de ocupacao do solo sédo implementadas a partir dos seguintes
instrumentos reguladores:

l.indice de Aproveitamento;
[l.Taxa de Ocupacéo;
lll.Taxa de Permeabilidade;
IV Altura maxima;
V Recuos;
VIQuota Minima de Terreno por Unidade&itbnoma;
VIIExigéncia de vagas de estacionamento.

81° Além das normas gerais de ocupacéo do solo, o Executivo Municipal podera definir
limitagcdes administrativas a ocupacéao dos terrenos urbanos de forma a garantir o pleno
cumprimento da sua funcéo social.

82° No caso de discrepancia entre a area do terreno titulada e a real, as normas gerais
de ocupacéo do solo serdo aplicadas sobre a area menor.

185. Em atendimento as regras de ocupacdo do solo, em cada lote urbano seré
admitida:

I.LA construcdo de até 2 (duas)idades autbnomas.

[LLA instituicdo de um condominio.

Secao |

Do indice de Aproveitamento

186. O indice de AproveitamentplA- é o parAmetro que estabelece a relacéo entre
a area do terreno e a area passivel de ser construida neste terreno.

81° Para fins de calculo da area de terreno considera area titulada, nos termos
definidos no paragrafo 2° do artigo 184.

82° Para fins de calculo da area construida considera

a. O somatdrio de areas da(s) edificacdo(6es) que apresentam cobertudigane
pelos seus contornos externos, computarskinclusive paredes e/ou pilares.

b. O somatorio das areas descobertas relativas a terracos, sacadas e assemelhados.

187. Para fins de controle da ocupacédo do solo e de aplicagdo do instrumento
Outorga Onerosa de Construir, este PDOT estabelece para cada parcela do territorio
urbano:

1.0 IA Basico, que define o potencial construtivo gratuito inerente a todos os terrenos
urbancs.



.0 IA Maximo, que define a area maxima de construcdo permitida em um terreno
urbano.

§1° O IA Basico em toda a Area Urbana de Teresina sera equivalente a 1,0.
§2° O IA Maximo fica estabelecido no anexo 11.

Secao |l

Das Taxas de Ocupacéao e de Permeaadil

188. A Taxa de Ocupacéo € o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para
se obter a méxima area de projecao horizontal da edificacao.

Paragrafo unice Computase na Taxa de Ocupacgédo a projecéo de todos os elementos
construidos no térrece nos pavimentos superiores.

189. A Taxa de Permeabilidade representa a propor¢do minima de terreno,
preferencialmente vegetada, que permite que a agua infiltre livremente contribuindo
para o sistema de drenagem municipal das aguas pluviais urbanas.

81° Objegivando garantir boas condi¢cbes de drenagem das aguas pluviais urbanas,
poderd o Executivo Municipal admitir que até 30% da area destinada a Taxa de
Permeabilidade seja pavimentada com piso com capacidade de absorcdo de agua
comprovada pela sua especifiéac técnica e atestada pelo 6rgdo municipal
competente.

§2° E computada como area de permeabilidade a area destinada ao manejo das aguas
pluviais, como as destinadas aos jardins de chuva.

83° Quando a edificacdo dispor de sistema de coleta e reaproveitaniznagua da
chuva sera admitida a reducao de até 50% da taxa de permeabilidade, a critério do 6rgéo
municipal competente, que podera emitir norma regulamentadora especificando esses
casos, mantidas as exigéncias da lei de drenagedldioicipio de Teresa.

190. Este PDOT estabelece os seguintes padrdes de Taxa de Ocupacao e de Taxa de
Permeabilidade:

I.Na Macrozona Consolidada 1, nas Centralidades de Terminal, Urbanas e nos Corredores
de Centralidade, a Taxa de Ocupacao sera 90% e a Taxa de Permeabdade, 5

[I.Na Macrozona Consolidada 2 e 3, a Taxa de Ocupacao sera de 80% e a Taxa de
Permeabilidade, 15%.

ll.Nas Zonas Especiais de Uso Sustentavel, a Taxa de Ocupacao sera de 40% e a Taxa de
Permeabilidade, 50%.

IVNa Macrozona a ser Estruturada com Manejo Sustehi@vieaxa de Ocupacédo sera de
60% e a Taxa de Permeabilidade, 25%.

VNas demais areas da cidade, a Taxa de Ocupacdo sera de 70% e a Taxa de
Permeabilidade, 20%.



Paragrafo unicoAs determinacdes deste artigo ndo se sobrepdem ao estabelecido em
lei especificaacerca da drenagem urbana do municipio, devendo ser esta lei prépria
superveniente nos casos em que ela especifica, compatibilizeadmm os padrdes
exigidos nesse artigo.

Secéao

Da Altura Maxima das Edificagdes

191. O parametro para a Altura Maxima das Edificacbes de Teresina objetiva a
qualificacdo da paisagem urbana e a relacdo proporcional entre a edificacdo e os
espacos abertos que compdem a ambiéncia da rua.

192. A Altura Maxima de uma edificacéo € a distanciica maximaentre o ponto
médio da testada do terreno e a laje superior do ultimo pavimento da edificacéo,
excetuandese as casas de maquinas, caixa d"agua e equipamentos semelhantes.

81° O ponto médio da testada do terreno é aquele que, considergulerfd natural do
terreno, encontrase em uma altitude média, considerados o ponto mais baixo e o ponto
mais alto.

§2° Em terrenos de esquina, a altura maxima da edificacdo sera medida em qualquer
das testadas do terreno.

ALTURA MAXIMA
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193. A Altura Maxima de uma edificao é calculada a partir da formula h = d x
1,5, considerando:

I.h = altura maxima da edificacéo;

Il.d = a distédncia medida entre o alinhamento predial do imével localizado em frente a
edificacao e a propria edificacao.
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Secéao IV

Dos Recuos

194. Os recuosséao as distancias medidas entre as faces externas da edificacdo e as
divisas do lote, estando previstos, dependendo do caso, recuos de fundos, laterais e
frontal.

Paragrafo unice Os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote.

195. Saovedadas as edificacBes nas areas de recuo, exceto:

|.Marquises, toldos e coberturas leves, até o limite do alinhamento, para usos néo
residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedacéo;

[l.Guaritas e edificacdes similares com area de constru¢cdo maxirh@ oé (dez metros
quadrados);

lll.Jardineiras, varandas e brises com balanco maximo de 1,50 m (um metro e cingiienta
centimetros), para o uso residencial.

196. A implantacdo de marquises, toldos e coberturas leves estdo condicionadas as
prescricdes do Codigo deébfas e Edificacoes.

197. Este PDOT estabelece os seguintes padrdes de recuos frontais:

IV. Na Macrozona Consolidada 1 ndo sera exigido recuo frontal.

VNas Centralidades de Terminal e Urbana, nos Corredores de Centralidade e na
MacrozonaConsolidada 2, o recuo frontal devera ser de 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros) em relagcéo ao alinhamento predial, exceto quando a edificacdo contar com
fachada ativa, sendo nestes casos isento.



VINa Macrozona em Consolidacéo, o recuo frontal deveradds 2,5m (dois metros e
cinquenta centimetros) em relacdo ao alinhamento predial.

VIINas demais areas da cidade, o recuo frontal devera ser de 3,0m (trés metros) em relacéo
ao alinhamento predial.

81° Quando houver previsdo de alargamento viario nos terdacartigo 101, aos recuos
frontais deverdo ser adicionadas as faixas necessarias para o referido alargamento.

§2° Nos terrenos de esquina, com duas ou mais testadas voltadas para o logradouro
publico, quando o recuo frontal for de 3,0m (trés metros),esera exigido em relacéo
a fachada principal, sendo nas demais exigido 2,0m (dois meltros).

198. Este PDOT estabelece as seguintes regras para o recuo lateral:

I.Na Macrozona Consolidada 1, nas Centralidades de Terminal e Urbana e nos Corredores
de Centralidde, sdo admitidas edificacbes com base de até 13m (treze metros) de altura
sem recuo lateral, desde que ndo contenham aberturas;

I.Nas demais areas da cidade sdo admitidas edificacbes com base de até 7m (sete metros)
de altura sem recuo lateral, desde qu&ncontenham aberturas.

Paragrafo Unice Para qualquer area da cidade, em edificagcdes que apresentem corpo
com recuo lateral, estes serdo em valor correspondente a 15% (quinze por cento) da
altura total da edificacdo, considerada a forma de medir estaliddeno artigo 192,
sendo no minimo o exigido conforme Cadigo Civil Brasileiro.

199. Este PDOT estabelece que todas as edificacdes deverdo respeitar o recuo de
fundos equivalente a 15% (quinze por cento) da altura total da edificacdo, considerada
a forma demedir estabelecida no artigo 192.
200. A construcdo de edicula é permitida nas areas de recuo, desde que:
|.Suas paredes sejam levantadas nas divisas laterais e / ou de fundo do lote;

[.Tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;

[11.Ocupe, no maximo, 5 m (cinco mes) da divisa lateral,

IVTenha altura maxima de 4 m (quatro metros).

Paragrafo tnico. E proibida a construcéo de edicula em &reas de recuos de frente.

Secao VvV

Da Quota Minima de Terreno por Unidade Autbnoma

201. Quota Minima de Terreno por Unidade Autbnoéa fragcdo minima de terreno
correspondente a uma unidade habitacional familiar.



Paragrafo Unica Adotase a Quota Minima de Terreno por Unidade Autbnoma nos
Condominios Residenciais Edificios de Unidades Autbnomas Horizontais Unifamiliares.

202. No célculo do numero méximo de unidades autbnomas possiveis de serem
implantadas a partir da aplicacdo da Quota Minima de Terreno por Unidade Autdbnoma,
sera utilizada a totalidade da area da gleba, incluise@reas de preservacdo ambiental

ou que tenhanmuaisquer outro impeditivo a ocupacao.

203. Este PDOT estabelece as seguintes Quota Minima de Terreno por Unidade
Autbnoma:

I.Nas Macrozonas Consolidada, em Consolidacéo e a ser Estruturada e nas estruturas de
ordenamento territorial do DOTS, adotse-a a Quta Minima de Terreno por Unidade
Autdnoma de 80,0m2 (oitenta metros quadrados.).

[.Nas Macrozonas de Ocupacéo Controlada e Condicionada, adaaa Quota Minima
de Terrenos por Unidade Autbnoma de 120,0m2 (cento e vinte metros quadrados)

lI.Nas Areas de Udnmizacdo Especifica, adose-d a Quota Minima de Terrenos por
Unidade Autdnoma de 150,0mz (cento e cinquenta metros quadrados).

Secéao VI

Da Exigéncia de vagas de estacionamento

204. Dependendo da atividade, do seu porte e localizacdo serdo exigidasdeagas
estacionamento como condicionante ao seu licenciamento, dentro dos parametros
estabelecidos no Cédigo de Obras e EdificacGes de Teresina e neste PDOT.

81° Vagas de estacionamento sdo os espacos destinados a guarda de veiculos.

§2° A exigéncia de vagas dstacionamento podera ser atendida, em situagdes
especiais e a critério do Executivo Municipal em outro local, desde que lesaline
maximo, a 100 (cem) metros da edificacao.

205. Ficam dispensadas da obrigatoriedade de oferta de vagas de estacionamento
estabelecidas no Cédigo de Obras e Edificacdes, as seguintes atividpadesio
localizadas nas Centralidades de Terminal ou nos Corredores de Centralidade:

|.Centros educacionaisde salide com mais de 300m2 de area construida;

[I.Shopping centers, supermercados ou centro de compras com mais de 20.000m2 de area
construida;

lll.Hotéis, pensdes e assemelhados.

206. Nos estacionamentasobrigatorios ou ndeserdo reservados, em atendimento
a kegislacao federal vigente:

I.Pelo menos, 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa
portadora de deficiéncia fisica ou visual;



[I.Pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem
pessoa idosa.

Il Areas de embarque e desembarque nos casos de escolas de nivel infantil e fundamental
e centros de saude de qualquer natureza.

Paragrafo unice As referidas vagas reservadas deverdo ser posicionadas de forma a
garantir a melhor comodidade ao usuario, sendeegssada, no minimo, uma vaga para
cada caso descrito nos incisos | e Il em local proximo a entrada principal ou ao elevador,
de facil acesso a circulacdo de pedestres.

Titulo 11

Das Normas Especificas de Uso e Ocupacao do Solo

Capitulo |

Do Modelo deUso e Ocupacéao do Solo nas Centralidades

207. O Modelo de Uso e Ocupacao do Solo nas Centralidades previsto neste PDOT,
nos termo do paragrafo 2° do artigo 175, atua de forma complementar as normas gerais
de uso e ocupacao e é composto pelos seguintes atrifbut
|.fachada ativa;
[l.uso habitacional;
lll.atividades ancora.

81° Os atributos podem ser adotados em um empreendimento de forma isolada ou
combinada.

82° Os atributos séo estimulados nas Centralidades de Terminal, nos Corredores e nos
Setores de Centralidaddravés dos dispositivos descritos no anexo 05.

83° Os estimulos definidos no anexo 05 serdo eliminados no prazo méaximo de 5 (cinco)
anos a contar da vigéncia desta lei.

84° O prazo de vigéncia dos estimulos definido no paragrafo 4° deste artigo podera ser
menor, desde que assim deliberado pelo Conselho da Cidade, motivado por parecer da
Comisséo Técnica Multidisciplinar baseado em monitoramento dos resultados da sua
adocéo.

208. O Modelo de Uso e Ocupacéao do Solo nas Centralidades previsto neste PDOT &
estimuado através de descontos no valor cobrado da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, nos termos do artigo 207 e do estabelecido no anexo 05.

209. Para fazer uso do estimulo descrito no artigo 207, devera o requerente apontar
em seu projeto a existéncia dasributos a qual sera verificada in loco no momento do
Habitese.

81° Verificada a adequacgdo dos atributos ao determinados neste PDOT, devera o
licenciador da edificagdo dar o devido encaminhamento & solicitacdo de uso do
estimulo.



§2° No caso de alterées do aprovado no projeto posteriormente a emisséo do Habite
se, devera o Municipio de Teresina:

a. Aplicar as penalidades previstas no Codigo de Obras de Teresina, quando a
alteracdo nao for autorizada previamente pelo Municipio;

b. Cobrar do proprietario o valor correspondente ao estimulo recebido, corrigido
monetariamente de acordo com os indices adotados pelo Municipio de Teresina.

Secao |
Da Fachada Ativa

210. A fachada ativa tem como objetivo primordial dinamizar a relacdo erdre o
terrenos privados e o espacgo publico, conferindo vitalidade urbana aos passeios
publicos, seguranca e bem estar aos cidadaos.

211. Constituise uma fachada ativa quando o térreo de uma edificacdo apresenta
uso néao residencial e integrado ao espaco publitavés de aberturas e vitrines
localizadas no alinhamento predial, seguiradoseguintes caracteristicas:

I.A fachada ativa deve possibilitar a viséo da atividade localizada no interior da edificagédo
pelo transeunte no passeio publico e vieeersa;

II.Afachada ativa deve integrar fisicamente o espaco publico ao privado;
lIl.A atividade que recebe a fachada ativa deve ser comercial ou de servigos;

IVA fachada ativa deve cobrir, no minimo, 70% da respectiva testada na edificacéao,
considerados neste calculo agrivies e 0s acessos.

Secao |l

Do uso habitacional

212. O uso habitacional € estimulado nas Centralidades de Terminal, nos Corredores
e nos Setores de Centralidade para proporcionar possibilidkdenoradia para a
populacdo com distintos perfis socioeconémicos, em localidades proximas aos locais de
centralidade e acessiveis ao sistema de transporte coletivo de Teresina.

213. O uso habitacional recebera o incentivo descrito no anexo 05 quando a
edificacao:
|.Gerar, no minimo, 8 unidades habitacionais;

Il.Gerar unidades habitacionais com, no maximo, 120 m2 de area total considerada a area
privativa e as de uso comum.

Paragrafo unice Quando o uso pretendido for habitagdo voltada para as familias que
compdan a demanda de interesse social do Municipio definida no Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social e/ou familias a serem reassentadas de areas de risco, ndo
sera cobrada a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do disposto no
Titulo 1V da &rte VI.



Secéao

Do uso ancora

214. Incluemse como uso ancora aquelas atividades urbanas que tém grande
capacidade de polarizacéo da populacéo pela oferta de servico e/ou de mercadorias em
uma escala significativa, sendo essas:

I.Comércio varejistacom mais de 5000 m2 de area total construida;

Il.Servicos relacionados a educacdo e a saude com mais de 1000 m2 de éarea total
construida;

lll.Servigos publicos de atendimento ao publico.

Paragrafo Unica@ Podera, quando considerado necessario para o bhamiionamento

da centralidade e de sua relacdo com o sistema de transporte coletivo, também ser
classificado como uso ancora, 0s estacionamentos para veiculos automotores, ficando a
critério do Poder Publico enquadrar e autorizar, por solicitacdo o pgdglificado do
interessado.

215. Estimulase o uso ancora nas areas definidas no anexo 04 com o objetivo de
fortalecer as centralidades, provendo servicos e comércio de facil acesso, aproveitando
a proximidade a rede de transporte coletivo, diminuindo a nsicEgle de
deslocamentos urbanos.

Capitulo Il

Do Modelo para a Producéo de HIS Sustentavelara a Regularizacdo Fundir
Urbana de Interesse Social

216. O Modelo para Producéo de Habitacdo de Interesse Social Sustentavel e para a
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social previsto neste PDOT, deve ser
aplicado de forma complementar as normas gerais de uso e ocupmhtdolo, e de
acordo com a legislacéo federal vigente.

81° Entendese por Habitacdo de Interesse Social Sustentavel a moradia provida de
infraestrutura basica, de servicos urbanos e equipamentos comunitarios destinada as
familias de baixa renda, que cofrgm a demanda habitacional publica definida pelo
Plano Local de Habitacdo de Interesse Social e/ou pela Politica Local de Habitac&o.

82° Entendese por Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social as medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e isi& destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes.
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217. Nas acles de producdo de habitacdo de interesse social podera o Executivo
Municipal, quando o empreendimento atender as dafdes da Politica Local de
Habitagdo e o terreno estiver definido como ZEIS nos termos da Subsec¢éao | da Secao Il
do Capitulo Il do Titulo Il da Parte Ill desta Lei Complementar, autorizar:

I.Isengéo de Outorga Onerosa do Direito de Construir pangreendimentos de HIS
localizados nas Centralidades de Terminal, nos Corredores e Setores de Centralidade;

Il.Isencdo de 50% do valor correspondente @ OODC em terrenos adequadesnao
inseridos nas Centralidades de Terminal, nos Corredores e SetorestialiG@ade.

218. Nos loteamentos de interesse social em ZEIS, o Executivo Municipal podera
autorizar a urbanizacao de forma progressiva quando o referido loteamento atender as
familias que compdem o cadastro publico de demanda habitacional e/ou quando for

resultado de financiamento do Governo Federal para familias de baixa renda.

81° A urbanizacéo progressiva € a implantacdo gradativa da infraestrutura urbana.

§2° A urbanizacgéo progressiva devera garantir a qualidade de vida dos moradores, a
qualidade ambietal do empreendimento e do entorno, bem como a manutencao
permanente da infraestrutura progressivamente instalada.

83° A progressividade da urbanizacao, suas etapas e cronogramas, devera estar definida
em Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendmolbs a aprovacédo do
projeto urbanistico do loteamento.

84° A progressividade da urbanizacdo nos termos deste artigo dispensara as garantias
estabelecidas no artigo 134.

219. O Termo de Compromisso € o ato administrativo negociado, decorrente da
concertacdoentre o Municipio e o loteador, e constittse-a em titulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, incispdbd Cédigo de Processo Cidevendo ter,

no minimo:

|.Etapas da urbanizacéo progressiva, indicando prazos e condi¢cdes para 0 cumprimento
da obrigacéo;

Il.Penalidades para as hipéteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo
multa diaria e ressarcimento dos gastos havidos pelo Municipio, em caso de constatacéo
de desvio de finalidade na implantacéo do loteamento;

220. Os empreendedoreque descumprirem as obriga¢gdes constantes do Termo de
Compromisso firmado com o Municipio ndo poderdo com ele contratar, realizar outros
empreendimentos em parceria com o Poder Publico Municipal, receber incentivos ou
beneficios fiscais, até que o inadirapiento seja regularizado.

221. Podera o Executivo Municipal autorizar a aplicacdo do instrumento
Transferéncia do Potencial Construtivo, nos termos do Titulo VII da Parte VI desta Lei
Complementar, nas areas referentes aos logradouros publicos, nas seguintes situacoes:

I.Nos processos d&egularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social de nucleos
urbanos informais que estejam em areas designadas como ZEIS;



[.Nos novos loteamentos de interesse social em ZEIS, que atendam a familias que
compdem o cadastro publico de demanda habitacionaluedquando resultarem de
financiamento do Governo Federal para familias de baixa renda.

Capitulo 1l

Do Modelo para o Manejo Sustentavel das Aguas Pluviais Urbanas

222. O Modelo para o Manejo Sustentavel das Aguas Pluviais Urbanas previsto neste
PDOT, devees aplicado de forma complementar as normas gerais de uso e ocupac¢ao

do solo e as definidas na Lei Municipal 4.724/2015, e norma que a substitua ou altere,
que trata das diretrizes para regulacédo relativa ao controle dos impactos da drenagem
urbana, bem cmo a legislacéo federal aplicavel.

223. O Modelo para o Manejo Sustentavel das Aguas Pluviais Urbanas tem como
objetivo compensar sistematicamente os prejuizos da urbanizac&do sobre o sistema de
drenagem natural do territorio urbano, controlando na fonte raquc¢éo de excedentes

de agua decorrentes da impermeabilizacdo do solo.

§1° O Modelo para o Manejo Sustentavel das Aguas Pluviais Urbanas devera ser adotado
em todos os novos empreendimentos localizados na Area Urbana de Teresina e podera
ser mais exigemt quanto A mitigacdo dos prejuizos da urbanizacdo sobre o sistema de
drenagem nos localizados na Macrozona a ser Estruturada com Manejo Sustentavel.
§2° Excetusse da obrigatoriedade estabelecida no paragrafo 1°, as intervencfes em
edificacdes; novas ou pé-existentes- que tenham menos de 200m2 (duzentos metros
guadrados) de area construida.

224. Constitui o Modelo para o Manejo Sustentavel das Aguas Pluviais Urbanas todos
os elementos descritos no paragrafo 1° do artigo 10 da Lei Munidigal/2015 e
outros métodos aprovados pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, cuja escolha
devera levar em consideracao:

|.Topografia do local;
[l.Capacidade de infiltragéo do solo;
lll.Estabilidade do subsolo;
IVNivel das 4guas subterraneas; e,
V Aporte permanate de agua.

225. A adocdo do Modelo para o Manejo Sustentavel de Aguas Pluviais Urbanas
devera estabelecer uma vazdo maxima de saida e o tempo de liberacdo das aguas, que
permitam ao empreendimento ndo alterar as condi¢bes de drenagem superficial das
aguas gando de antes da urbanizacdo, mitigando o impacto da impermeabilizacdo do
solo, podendo o Poder publico municipal editar norma que especifique as vazdes e 0
tempo de liberacdo conforme as areas da cidade, ajustando o estabelecido na Lei
4.724/2015.



Titulo 11

Da adequacao urbanistica e do impacto de vizinhanca

226. Empreendimentos e atividades potencialmente geradoras de incomodos e/ou
impactos urbanos, nos termos do artigo 180, deverdo subrseit analise prévia da
Comisséo Técnica Multidisciplinar.

81°Por analise prévia considesse etapa de licenciamento urbanistico anterior a etapa
de aprovacao de projeto.

82°A andlise prévia referida no caput sera feita com base em estudos a serem
apresentados pelo empreendedor.

83°0 grau de incobmodo e/ou impacto provocado definira a profundidade e abrangéncia
do estudo referido no paragrafo 2° deste artigo a ser analisado no processo de
licenciamento urbanistico, podendo ser:

a. Estudo Prévio de Adequacéao Urbanistica;
b. Estudo Préviale Impacto de Vizinhanca.

84° Os empreendimentos e atividades cujo licenciamento exigira a apresentisio
estudos indicados no paragrafo 3° estdo identificados no anexo 10.

85°0 processo de licenciamento urbanistico sera complementado pelo de
licencianento ambiental quando for assim exigidpela legislacdo ambiental
competente.

227. A analise prévia da Comisséo Técnica Multidisciplinar devera ser consolidada em
parecer técnico a ser homologado pelo Secretario da SEMPS&kretaria Municipal
de Planejameto e Coordenacao de Teresina ou por quem lhe for atribuida a funcao.

81° Poderéo ser analisados também pelo Conselho da Cidade, para casos especificados
em regulamentacao posterior, os pareceres relativos a Estudos Prévios de Impacto de
Vizinhanca de derminados tipos de atividades.

$82° Quando os Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca determinarem a cobranca
de medidas mitigadoras de possiveis impactos ou incdmodos provocados pelo
empreendimento, para casos especificados em lei, o parecer técniocGodassao
Técnica Multidisciplinar devera ser analisado pelo Conselho da Cidade.

83° Podera o Conselho da Cidade, quando for de interesse, requerer a analise de
outros pareceres emitidos acerca dos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca.

Capitulo |

DoEstudo Prévio de Adequacao Urbanistica

228. Fica determinada a obrigatoriedade da apresentagdo, por parte do
empreendedor, ao Executivo Municipal, de Estudo Prévio de Adequacédo Urbaqistica
EPAU como prérequisito para concessao de licencas, autorizagbalvaras relativos

a empreendimentos e atividades, de acordo com o definido no anexo 10.



229. Cabera ao Executivo Municipal, através da Comissao Técnica Multidisciplinar,
elaborar decreto regulamentador que contenha, no minimo:

I.Elementos minimos a serem apresentados pelo empreendedor nos Estudos Prévios
de Adequacéo Urbanistica;

[I.Critérios gerais a serem adotados na andlise da Comissdo Técnica Multidisciplinar por
tipo de atividade;

lll.Tramite de andlise e aprovacdo dos Estudosi®séste Adequacdo Urbanistica com
definicdo de prazos maximos e taxas.

230. Os Estudos Prévios de Adequacao Urbanistica tém como objetivo geral garantir
a melhor insercdo possivel do empreendimento no setor urbano e, como objetivos
especificos:

I.diminuir ao makno a perturbacdo do trafego de passagem em virtude do trafego
gerado;

Il.assegurar que os efluentes produzidos pelas atividades urbanas ndo causem prejuizo ao
meio ambiente e nem a qualidade de vida dos moradores do entorno do
empreendimento;

[ll.diminuir ao m&imo a perturbacédo causada por ruidos sistematicos produzidos pelas
atividades que ocorrem no empreendimento;

IV assegurar que as operacdes de carga e descarga ocorram nas areas internas do imovel;

Vreservar espacos seguros para circulacdo, travessia, embaqiesembarque de
pedestres;

Vlassegurar as corretas localizagdes de estacionamento para as pessoas portadoras com
deficiéncia, idosos e gestantes, atendendo as determinacdes da legislagéo federal;

Vllgarantir qualidade na inser¢ao urbana e ambiental de empigrantos localizados em
Zonas Especiais, nos termos do Capitulo Ill, do Titulo Il da Parte Il desta lei.

231. A Comissdo Técnica Multidisciplinar sera competente para estabelecer
exigéncias de adequacdo da proposta apresentada pelo empreendedor, bem como
apontar a necessidade de medidas mitigadoras dos incobmodos e/ou impactos
potenciais.

Paragrafo unico O Poder Publico Municipal devera emitir norma que regulamente tipos
de atividades que, por sua relevancia em relacdo ao entorno, deverdo ter o aval do
Conselho da Cidades, que analisara os pareceres emitidos pela Comissdo Técnica
Multidiscplinar.

Capitulo Il

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca



232. Fica determinada a obrigatoriedade da apresentacdo, por parte do
empreendedor, ao Executivo Municipal, de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EPIV), bem como do respectivo Relatério réde Impacto de Vizinhanca (RPIV) como
pré-requisito para concessdo de licengas, autorizagbes e alvaras relativos aos
empreendimentos ou atividades econdmicas geradoras de impacto de vizinhanga
agueles que, quando implantados:

| - sobrecarregam a infrastrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema viario, sistema de drenagem, saneamento basico, eletricidade e
telecomunicacdes;

Il - tenham uma repercussdo ambiental significativa, provocando alteracbes nos
padrdes funcionais e urbanistis da vizinhanca ou na paisagem urbana e patriménio
natural circundante;

lll - estabelecam alteragdo ou modificacdo substancial na qualidade de vida da
populacdo residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude, seguranca
ou bemestar;

IV - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biol6gicas do meio ambiente;
V - prejudiquem o patriménio cultural do municipio e

81° Serdo consideradas geradoras de impacto de vizinhanga as atividades definidas no
anexo 10, podendo o Executivo Municipabeglecer por decreto, novas atividades que

se enquadrem no disposto nesse artigo, por semelhanca ou por se inserirem em zonas
consideradas criticas, por suas caracteristicas peculiares naturais ou geradas pelo
entorno.

§2° Podera a andlise do EPIV / R€dtabelecer exigéncias de adequacédo da proposta
apresentada pelo empreendedor, bem como apontar a necessidade de medidas
compensadoras e mitigadoras dos incéBmodos e/ou impactos potenciais.

233. O EPIV/RPIV deve observar os efeitos negativos e positieagodeendimento
ou da atividade econémica, considerando a qualidade de vida dos moradores residentes
na area do empreendimento e nas suas proximidades, analisados os seguintes fatores:

I.Adensamento populacional;
Il.Alteracdes no assentamento da populacéo;
lll.Geracao de ruidos;

IV Equipamentos urbanos e comunitarios existentes e necessidade de construcdo de
novos;

VInfraestrutura urbana instalada, especialmente drenagem de aguas pluviais urbanas,
abastecimento de agua e esgotamento sanitario, fornecimento de emerguminacao
publica;

VISistema viario instalado, alteracdo e geracao de trafego e aumento da demanda por
transportes publicos;



VIIUso e ocupacéao do solo, tendo em vista as prescricdes de zoneamento;

VllIValorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria e suas implisagie desenvolvimento
econdmico e social da cidade;

IXVentilagédo e iluminagao das novas constru¢des e das construgdes vizinhas;
XPaisagem urbana e patriménio natural e cultural;

XIMovimento de terra e producao de entulhos.

81° Termo de Referéncia elaborado p&lamissdo Técnica Multidisciplinar devera
delimitar temas a serem abordados em cada EPIV / RPIV, bem como quais pecas técnicas
devem conter no estudo, dependendo do caso apresentado, respeitando no minimo:

a. caracterizacdo do empreendimento:

b. caracterizacaala vizinhanca, do bairro e da cidade no periodo da apresentacao
do EPIV / RPIV e as alteracdes previstas com a realizacdo do empreendimento

C. avaliacao do impacto do projeto

d. definicdo de um programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos,

indicando nedidas preventivas, compensatoérias, corretivas e mitigadoras, com
respectivos parametros e prazos de execucao

§2° O Termo de Referéncia referido no paragrafo 1° podera incluir outros temas néo
citados ou subtrair dentre os citados neste artigo, respeitadoonteddo minimo
estabelecido pela Lei Federal Estatuto da Cidade.

83°Art. 10. A andlise prévia do 6rgdo municipal competente deve ser consolidada em
parecer técnico conclusivo, contendo, no minimo:

a. caracterizacado do empreendimento e da vizinhancga;

b. legislagéo aplicavel; Hlanalise dos impactos ambientais previstos;

C. analise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

d. andlise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas
mitigadoras;

e. medidas mitigadoras complementares julgadasessarias para implantacao do

empreendimento;

f. necessidade de audiéncia publica ou conclusdo sobre a aprovacao, proibicdo ou
determinacao de exigéncias, se necessario, para a concessao da licenca ou autorizacéo
do empreendimento ou da atividade em questao

234. O empreendimento ou a atividade que apresentar o Estudo Prévio de Impacto
Ambiental (EIA), exigido nos termos da legislacéo pertinente, fica isento de apresentar
o EPIV / RPIV, desde que atenda, naquele documento, todo o contetdo exigido por esta
Lei.

235. OEPIV / RPIV apresentado, bem como o parecer emitido pela Comissao Técnica
Multidisciplinar, serdo disponibilizados no site da SEMPLAN pelo prazo minimo de 30
(trinta) dias que antecedem o seu encaminhamento para o Conselho da Cidade.



Paragrafo unico A aeciacdo de bairro ou entidade congénere que representa 0s
moradores do local direta ou indiretamente impactado pelo empreendimento ou
atividade do EPIV / RPIV em analise devera ser notificada através de correspondéncia
NO mesmo prazo.

236. De acordo com a eoplexidade do EPIV / RPIV e o impacto gerado pelo
empreendimento em analise, podera o Conselho da Cidade solicitar a realizacdo de uma
audiéncia publica preliminarmente a sua manifestacao.

81° Quando for do interesse da respectiva associacdo de baireatalade congénere,
a realizacdo de audiéncia publica devera ser requerida junto ao Conselho da Cidade.

§2° Todos os custos de publicagbes, convocagdes e de realizacado da audiéncia publica
devem ser assumidos pelo empreendedor.

237. Apés a aprovacdo final do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, o
empreendedor tera 12 (doze) meses para protocolar o projeto de edificacdo ou o
projeto urbanistico de parcelamento do solo, sob pena de caducidade da referida
aprovacao.

PARTE VI
DOS ISTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

238. Quando for considerado necessario para o pleno cumprimento das diretrizes
deste PDOT, fica o Executivo Municipal de Teresina autorizado a utilizar os instrumentos
da politica urbana estabelecidos neste PDOT e na lei fdstauto da Cidade, com as
seguintes finalidades:

l.Inducéo para o cumprimento da fungéo social da propriedade;
Il.Parceria entre os agentes publico e privado;
lll.Viabilizag&o do interesse social no territorio;

IV Viabilizacdo da preservagéo do patrimdnio ambientaliléural no territorio.

Paragrafo Gnica; A adocdo dos instrumentos da politica urbana deste PDOT pelo
Municipio de Teresina devera ser regulamentada através de lei municipal especifica.

TITULO |

Do Direito de Preempcao

239. O direito de preempcdo conferao Executivo Municipal preferéncia para
aquisicao de imovel urbano objeto de alienacéo onerosa entre particulares.

81° O direito de preempcéo sera exercido sempre que o Executivo Municipal necessitar
de areas para:

I.Regularizag&o fundiéria;



[.LExecucéo de pragmas e projetos habitacionais de interesse social;
[ll.Constituicdo de reserva fundiaria;

IV Ordenamento e direcionamento da expansao urbana,
Vimplantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VICriacdo de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VIICriagcdo de uniades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIlIProtecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§2° Para a utilizagdo do instrumento Direito de Preempcdo tsmanecessaria
regulamentacao especifica, atravésléienunicipal baseada neste PDOT e na Lei Federal
10.257/2001, que delimite as areas de incidéncia do instrumento, defina a destinacéo
destas areas em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo e quais 0s
procedimentos para que seja exerciddiceito de preferéncia, incluindo o seu prazo de
vigéncia.

Titulo 1

Do Direito de Superficie

240. O proprietario podera conceder a um terceiro o direito de superficie do seu
terreno, o qualabrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo do
mesmo, na forma estabelecida em contrato respectivo, atendida a legislacao
urbanistica.

81° O direito de superficie pode ser concedido por tempo determinado ou
indeterminado, de forma ogrosa ou ndo, mediante escritura publica registrada no
cartorio de registro de imdveis.

§2° O direito de superficie:

I.Imp&e ao superficiario que responda integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria e, ainda, projmmalmente a sua parcela
de ocupacéo efetiva, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo;

I.E transmitido aos herdeiros, por morte do superficiario;

lll.Pode ser extinto pelo advento do termo ou pelo descumprimento das obrigacGes
contratuais assumidapelo superficiario, inclusive se este der ao terreno destinacéo
diversa daquela para a qual for concedida.

241. Em caso de alienacéo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, gmaldade de condi¢des
a oferta de terceiros.

242. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,



independentemente de indenizagao, se as partes ndo houvesgipudado o contrario
no respectivo contrato.

Paragrafo unico A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartorio de
registro de imoveis.

Titulo 111

Das OperagOes Urbanas Consorciadas

243. Operacéao urbana consorciada € um instrumento que, com o objetivo de alcancar
em uma éarea transformacgdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo
ambiental, prevé um conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Executivo
Municipal, om a participagdo dos proprietarios, moradores, usuérios permanentes e
investidores privados.

Paragrafo Unice Para a utilizacao do instrumento operacdo urbana consorciada,-torna
se necesséria regulamentacao especifica, através de lei municipal bassaeld®@BDOT
e na Lei Federal 10.257/2001, a qual devera:

I.Delimitar a area de sua aplicacao;
[l.Definir o programa basico de ocupagéo da éarea;

lllIncluir programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacéo;

IV Apresentar as s finalidades;
V Prever Estudo de Impacto de Vizinhanca prévio;

VIEstabelecer a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados;

VIIDefinir a forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhada com
representgdo da sociedade civil.

Titulo IV

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracdo de Uso

244. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumento que permite que o
Executivo Municipal autorize, mediante contrapartida a ser prestada pelo iceired,

o exercicio do direito de construir acima do indice de Aproveitamento Basico, até o
limite do indice de Aproveitamento Maximo, de acordo com o artigo 187 e com 0 anexo
11 desta Lei.

§1° O exercicio do direito de construir acima do indice de Apawento Basico
referido no caput, dase-a através da aquisicdo de potencial construtivo excedente.

§2° O Executivo Municipal podera autorizar a aquisicdo de potencial construtivo
excedente desde que esteja garantido o atendimento de todas as normasode us
ocupacéo do solo deste PDOT.



245. A contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional adquirido
através do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada
mediante a seguinte equacao: CF = N x VT, consideisadae:
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construtivo adicional a ser paga pelo empreendedor a Prefeitura Municipal de Teresina;
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adquirido;

NMa+¢é¢ S 2 GFEf2NJ R2 Yu R2 GSNNBy2 2yRS 2 Lk
calculado com base no valor venal dos terrenos constante na Planta Genérica de Valores.

246. A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso € o instrumento que permégeenu
determinadas areas a serem definidas em regulamentacéo especifica, seja permitida a
alteracéo do uso do solo prevista por este PDOT, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario.

247. Lei municipal especifica estabelecera as condicfes a selberrvadas para a
utilizacdo da outorga onerosa do direito de construir e da de alteracdo de uso,
determinando:

IV. afdérmula de célculo para a cobranca da Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso;
V.0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Vla contraparida do beneficiario.
Vllformas de cobranca e pagamento.

81° N&o se aplica a outorga onerosa de alteracdo de uso nos processos de licenciamento
de atividades e edificagfes urbanas nas Areas de Urbanizag&o Especifica.

§2° O Modelo de Uso e Ocupacédo do Solo®@astralidades prevé descontos no valor
cobrado da outorga onerosa do direito de construir a titulo de incentivo a sua adoc¢ao
em localizacdes especificas, de acordo com o estabelecido no artigo 207 e no anexo 05.

248. Os recursos auferidos com a adocao da ogaconerosa do direito de construir
e de alteracdo de uso serdo depositadas em fundo especifico e aplicados com as
finalidades previstas:

| - regularizacao fundiéria;

Il - execucdo de programas habitacionais de interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV-implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

V - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI- criagao de unidades de conservacédo ou preservacédo ambiental; e

VII- protecdo de areas det@resse historico, cultural ou paisagistico.



249. Fica autorizada a utilizacdo dos instrumentos outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso nos processos de regularizacdo de obras existentes,
desde que atendidas as normas de uso e ocupaga&othb deste PDOT.

Titulo V

Do Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsérios, do IPTU Progressivo no
Tempo e da Desapropriacdo por Titulos da Divida Publica

250. O parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios visa evitar a retencéo
especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizagéo,
induzindo os proprietarios de imoveis urbanos néo edificado, subutilizado ou néo
utilizado a cmprir sua funcéo social definida neste PBEdTum prazo determinado.

251. Sao passiveis de parcelamento, edifica¢do ou utilizacdo compulsérios os iméveis
nao edificados, subutilizados ou n&o utilizados.

81° Considerase imével néo edificado as glebas e teoeminda néo parcelados, com
area igual ou superior a 1ha (um hectare), localizados nas Macrozonas Consolidada e em
Consolidacao.

§2° Considerase imovel subutilizado aquele que, situado nas Macrozonas Consolidada
e em Consolidac&o, com area igual ou sigrex 500m2 (quinhentos metros quadrados),
apresente area construida inferior a 10% (dez por cento) da area do terreno.

83° Considersse imovel ndo utilizado aquele edificado, localizado na Macrozona
Consolidada 1 e comprovadamente desocupado ha mais tdeathws, ressalvado os
casos dos iméveis integrantes de massa falida.

Paragrafo unic@ As definicbes estabelecidas neste artigo deverdo ser revistas a partir
do monitoramento da eficacia da aplicacdo do instrumento e 0s novos padrdes deverao
ser formalizaos através de lei especifica.

252. Ficam excluidos da obrigacédo estabelecida no artigo 250, os iméveis utilizados
para atividades econdmicas que nao necessitem edificacbes para 0 seu cumprimento e
que estejam de acordo com o uso definido no PDOT e com adeardsticas definidas

para a zona, a serem definidos em decreto do Executivo Municipal.

253. Os imoveis nas condicdes a que se refere o artigo 250 serdo identificados e seus
proprietarios notificados.

81°0s mecanismos e procedimentos para afericdo das refeidndi¢cdes dos imbveis
serdo estabelecidos em Decreto do Executivo Municipal

§2° Efetuada a notificacdo do proprietario a mesma sera averbada pelo Executivo
Municipal no cartério de registro de iméveis e, uma vez promovido, pelo proprietario, o

adequadoaproveitamento do imével na conformidade do que dispbe esta Lei, cabera

ao Executivo Municipal efetuar o cancelamento da averbacéo.



83° Ao proprietario do imovel passivel de parcelamento, edificagdo ou utilizacao
compulsérios, fica facultada a impugnacadministrativa cujos prazos e respectivo
procedimentos serdo estabelecidos em Decreto do Executivo Municipal.

84° A transmissé@o do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, &liio ou utilizacdo prevista
nesta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

254. O proprietario de imével notificado por ndo edificacdo ou subutilizacéo, deve:
I.LNo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data da notificacdo, protocolar projeto de
loteamento,condominio ou edificacéo.
I.No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovacao do projeto, iniciar
as obras.

Paragrafo unico Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, asseguraadijue 0 projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

255. O proprietario de imovel notificado por ndo utilizacdo, deve no prazo maximo
de 12 (doze) meses, a partir data da notificacdo, providenciar a sua ocupacéo,
considerandese, para fins € interrup¢cdo desse prazo, a sua ocupacgao por, no minimo,
2 (dois) meses ininterruptos.

256. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos na forma dos
artigos anteriores, o Executivo Municipal procedera a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

81° A aliquota vigente sobre o imovel deve ser aumentada em 2 (duas) vezes o
percentual referente ao ano anterior, respaita a aliquota maxima de 15% (quinze por
cento).

§2° A partir do ano em que o valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido
no paragrafo anterior, sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada no
limite de 15% (quinze por cento) af@e se cumpra a obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar o imovel ou que ocorra a sua desapropriacao por titulo da divida publica.

83° A aliquota sera majorada no exercicio fiscal seguinte ao descumprimento de uma
ou mais das etapas relativas a apl@aglo parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulséria, tendo por base a situacao do processo administrativo referente ao imével

no momento de langcamento do IPTU referente ao exercicio imediatamente anterior.

§4° E vedada a concessao de isencdes ou dianelativas a tributagio progressiva de
que trata este artigo.

85° Comprovado o cumprimento da obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o imével,
nos prazos e condi¢des desta Lei, ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacédo das
aliquotas previstano exercicio seguinte.

257. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0O
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo, o



Poder Executivo Municipal podera proceder a desapropriacdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos da legislacao federal vigente.

81° O valor real da indenizacao refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado
0 montante incorporado em fung&o de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal,
na &rea onde o mesmo se localiza, apés a notificacao.

§2° O valor real da indenizacdo ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes
e juros compensatorios.

258. Desapropriado o imoével nos termos do artigo 256 desta Lei, o Executivo
Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao patrimonio publico.

Titulo VI

Do Consércio Imohirio

259. O Executivo Municipal podera oferecer ao proprietario de imével atingido pela
obrigacéo de parcelamento ou edificacdo compulsérios, nos termos do Titulo V desta
Parte, ou objeto de regularizacao fundiaria urbana para fins de regularizacdo fundiaria
a possibilidade de consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imovel, para o cumprimento da sua funcao social.

81° Considerase consorcio imobiliario a forma de viabilizagédo de planos de urbanizacao,
de regularizacafundiaria ou de reforma, conservagéo ou construcao de edificacdo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou eddadas.

82° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucédo das obras.

Titulo VII

Da Transferéncia do Direito de Construir

260. O Executivo Municipal podera autorizar, quando de interesse publico, o
proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir relativo ao seu terreno, quando o
referido mével for considerado necessario para fins de:
L.Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, nos termos do artigo 110, bem
como de tracado viério;
ll.lPreservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social awltural nos termos do artigo 76;
n.Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e habitagéo de interesse social.



Paragrafo unice A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario queatoar
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll.

261. O potencial construtivo a ser transferido de um terreno:
I.Limitar-se-4 ao estabelecido pelo indice de Aproveitamento Basico, nos termos do artigo
187;
l.Correspondera parte do terreno atingida pelas condi¢cdes estabelecidas no artigo 260;
l.Observara a manutencéao do equilibrio entre os valores do terreno cedente e do terreno
receptor, de acordo com avaliagcdo dos 6rgaos técnicos municipais competentes.

Titulo VIII

Do Progto Especial de Urbanizacao

262. Os Projetos Especiais de UrbanizagR&Us constituemse como planos locais

de urbanizacdo a serem coordenados pelo Municipio de Teresina, podendo incluir
outros agentes que atuardo em parceria com vistas ao desenvolvimento sustentavel do
setor urbano, em atendimento ao determinado por este FDO

81° Poderdo, quando houver interesse publicas PEUs constituirese como
Operacdes Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei Federal Estatuto da Cidade e
deste PDOT.

§2° Os PEUs ao definirem novas regras de uso e ocupacao do solo para a area em
tela, deverdo ser formalizados através de projeto de lei.

263. Os PEUs deverao atender as diretrizes da Politica de Desenvolvimento Territorial
e as suas estratégias, nos termos deste PDOT.

264. De acordo com o0 seu porte e impacto, os PEUs deverdo ser analisados
prevamente através de Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanca e de Estudos de
Impacto Ambiental quando exigidos pela legislacdo ambiental aplicavel.

PARTE VII
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

265. Para implementar a gestdo do planejamento urbano dediea, fica instituido
o Sistema de Acompanhamento e Controle do Planejamento de Teresina, o qual tem por
finalidades:

1.O monitoramento permanente dos resultados da aplicagdo do PDOT;

LA promocao de debates participativos sobre temas relativoplanejamento urbano
local, através de audiéncias publicas, seminarios, conferéncias, etc.

A articulacdo dos diversos temas relativos ao desenvolvimento territorial, inclusive a
politica tributaria;

IVAgilidade e transparéncia nos processos de licenciameatanistico.



266. O Sistema de Acompanhamento e Controle € coordenado pela a Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenagd8EMPLANe é composto pelas seguintes
estruturas:
I.Conselho da Cidade e suas camaras técnicas especificadas em lei propria;
l.Comissao Técnica Multidisciplinar.
l.Observatorio Teresina 2030;

Paragrafo unicog O Sistema de Acompanhamento e Controle contara com o
Cadastro Técnico Multifinalitario como ferramenta principal para o monitoramento
do desenvolvimento urbano, bem como estilrd o uso de ferramentas
tecnolégicas, inovadoras e participativas para o monitoramento deste PDOT.

Titulo |

Do Conselho da Cidade

267. Fica instituido o Conselho da Cidade como o coordenador da instancia
participativa do Sistema de Acompanhamento e Contdald®DOT, com as seguintes
competéncias no que diz respeito a implementacdo deste PDOT e da legislacédo
urbana,tendo, dentre outras funcdes, as especificadas neste PDOT a saber:

lLAnalisar alteracfes da legislacédo urbana;

l.Analisar e emitir parecer sobre projetos de loteamentos, nos casos especificadas em lei;
I Analisar e emitir parecer sobre projetos com EPAU que tenham medidas mitigadoras;
IVAnalisar e emitir parecer sobre projetos com EPIV, quando especificadas;

Vv Analisar eemitir parecer sobre projetos em Zonas Especiais, nos casos especificados;
VIAnalisar recursos as decisdes administrativas da Comissao Técnica Multidisciplinar;
Vil Tratar de demais assuntos relacionados a Politica de Desenvolvimento Territorial que

exijam uma isao integrada por parte do Executivo Municipal;
VIllIAnalisar casos omissos desta lei e emitir parecer;
IXDemais situa¢des de competéncia anterior do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, extinto por esta lei.

Paragrafo Unicg O Conselho da Cidade temescomposicdo e estrutura geral regrados
por lei especifica.

268. Nos termos do inciso VI do artigo 266, relativamente aos recursos as decisées da
Comissdo Técnica Multidisciplinar, cabera recurso ao Conselho da Cidade quando:

I. Houver um inequivoco interesscoletivo relacionado a restricdo de localizacdo do
empreendimento e seu funcionamento ndo resultar em grau relevante de
incompatibilidade com a zona e os usos ali permitidos.

l.Houver duplicidade de interpretacao dos dispositivos da legislacéo urbana;

ll.Hower questionamento quanto as exigéncias estabelecidas através do EPAU;
IVHouver questionamento quanto as diretrizes municipais estabelecidas para o
parcelamento do solo.
Paragrafounicog O processo de solicitagcdo de recurso devera ser encaminhado pelas@omi
Técnica Multidisciplinar ao Conselho da Cidade com a solicitacdo do empreendedor e a
devida instrucdo dos técnicos municipais.



Titulo Il

Da Comissao Técnica Multidisciplinar

269. Fica instituida a Comissao Técnica Multidisciplinar como o érgéo executivo do
Sistema de Acompanhamento e Controle do PDOT, com as seguintes competéncias:
I.LElaborar os termos de referéncia para os Estudos Prévios de Impacto de Vizinhancga;
l.LRegulamentar os igtintos escopos dos Estudos Prévios de Adequacdo Urbana,
conforme a natureza, porte e localizacdo das atividades.

. Avaliar e emitir parecer sobre os Estudos Prévios de Adequacao Urbana e de Impacto de
Vizinhancga;

IVAvaliar e elaborar as certidfes de dire#sz quando necessarias para implantacédo de
loteamentos e empreendimentos, conforme especificado neste PDOT;

Vv Avaliar e aprovar os projetos em Zonas Especiais, exceto aqueles que se caracterizarem
como reforma sem adicdo de area construida, exigindo a edghor de estudos
complementares quando for o caso;

VIRevisar critérios e procedimentos relacionados a implementacdo dos instrumentos da
politica urbana e das normas de uso e ocupac¢do do territério, com vistas a sua
adequacao aos principios deste PDOT e acerdadvimento social, urbano, ao
crescimento econémico e a preservagao ambiental;

viiContribuir com o processo de avaliagao e atualizagdo permanente do PDOT, propondo
ajustes quando for necessério.

Paragrafo unice A Comisséo Técnica Multidisciplinar é caorada pela SEMPLAN
e sua composicao e forma de funcionamento serdo definidas por Decreto do Poder
Executivo Municipal.

Titulo I

Do Observatério Teresina 2030

270. A Agenda Teresina 2030 € uma unidade de assessoramento ao poder publico
municipal e a sociedade civil no monitoramento e implementacao dos objetivos do
desenvolvimento sustentavel. Suas diretrizes sdo organizadas em cincoledtosao
Social, Produtidade Econémica, Sustentabilidade Ambiental, Qualidade de Vida e
GovernancaA Agenda Teresina 2030 promove uma estratégia de governo aberto que
inclui a consolidagéo de um Observatorio do desenvolvimento sustentavel.

271. O Observatério Teresina 2030 é urstmmento de gestao cidada liderado pela
Prefeitura de Teresina que visa contribuir para o monitoramento e alcance de um
desenvolvimento municipal mais sustentavel, inteligente e resiliente até o ano de
2030.



81° O Observatorio Teresina 2030 deve ser costp de uma equipe técnica
do Municipio e um sistema eficiente de informacdes que possibilite a geracéo e
abertura de dados relativos ao desenvolvimento sustentével, inclusive aqueles
relativos ao ordenamento territorial.

§2° O Observatdrio Teresina 208@ve ser estruturado de forma a possibilitar
o dialogo continuo entre a implementagcédo do PDOT, a Agenda 2030 local, e os acordos
internacionais dos quais o Brasil é signatario, como a Agenda 2030 global, o Marco de
Sendai para Reducéo de Riscos e DesasteeNova Agenda Urbana.

83° Ao Observatorio Teresina 2030 cabe propor formas inovadoras e acessiveis
de envolvimento da sociedade civil e da iniciativa privada no acompanhamento e
implementacdo do planejamento municipal, inclusive quanto as diretrzetdas
neste PDOT.

Titulo IV

Do Cadastro Técnico Multifinalitario

272. O Cadastro Territorial Multifinalitario CTM¢ é o inventario territorial oficial e
sistematico do municipio, sendo multifinalitario por abarcar informacdées relacionadas
as necessidadesociais, ambientais, econdmicas, da Administracdo Publica e de
seguranca juridica da sociedade.

81°0 CTM deve ser utilizado como referéncia basica para qualquer atividade de sistemas
ou representacdes geoespaciais do municipio.

82°As atualizacdes desteDOT e a avaliagdo de imdveis do municipio devem ser
baseados na informacado cadastral atualizada constante no CTM.

83° O CTM deve ser fonte oficial de pesquisas e subsidiara a elaboracdo e analises dos
EPIV, RPIV, pareceres e relatérios que exijam umaisandhultissetorial e
interdisciplinar dasinformacdes disponiveis, para a correta tomada de decisdes sobre

a urbanizacéo da cidade.

273. As informagdes contidas no CTM devem ser devidamente coordenadas e
conectadas por meio de troca sistemética de dados, eofimalidade de permitir o
exercicio pacifico do direito de propriedade, proteger e propiciar a seguranca juridica, o
mercado imobiliario e os investimentos a ele inerentes.

Paragrafo Gnico E de responsabilidade do Municipio manter o CTM permanentemente
atualizado.

274. O carater de multifinalidade do CTM é assegurado pela integracédo de
informacgdes de outros sistemas.

Paragrafo Unice Para a multifinalidade, o CTM deve ser modelado de forma a atender
as necessidades dos diferentes usuarios, atuais ou poisnc@n base em um sistema

de referéncia unico e um identificador Unico e estavel para cada parcela cadastral a qual
constiturse como a unidade fundamental do CTM.



PARTE VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

TITULO |

Do papel do Legislativo e dokEcutivo na gestdo do PDOT

275. S&o objeto de lei as matérias que regulamentam, complementam ou alteram
este PDOT, tais quais:
LAlteraces na concepcéao geral da Politica de Desenvolvimento Territorial,
l.AlteracGes no Modelo de Ordenamento Territorial;
lLInstituicdo de novas Zonas Especiais;
IvDefinicdo de padrbes de parcelamento, uso e ocupacao do solo em Zonas Especiais,
exceto as ZEIS destinadas a Regularizacédo Fundiaria;
Vv Alteracdes nas normas de estruturacao do territorio;
VIAlteracdes nas normas de us@eupacao do solo;
ViIRegulamentacéo dos instrumentos da politica urbana;
VillAlteragdes na concepgao do Sistema de Acompanhamento e Controle;
IXO Inventario dos Bens Imdveis, nos termos do artigo 82.

276. S&o objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal as matérias que tratem de:
LLAjustes nos limites estabelecidos pelo Modelo Territorial Urbano no que diz respeito a
sua adequacdo a estrutura fundiaria local;
l.Definicdo de padrBes de parcelamento, uso epagéo do solo em ZEIS destinadas a
Regularizacdo Fundiaria;
11.0s procedimentos especificos para a implantacao de Atividades Admitidas, nos termos
do artigo 179.
IVO enquadramento de atividades por semelhanca, de acordo com o disposto no artigo
181.
vDefinicdo @& procedimentos e documentos minimos necessarios para a andlise,
aprovacao e licenciamento de projetos de parcelamento do solo, nos termos do artigo
115.
viDefinigdo de procedimento especifico para o licenciamento dos loteamentos nas Areas
de Urbanizacao Espifica.
ViiMatérias especificas referentes aos instrumentos da politica urbana.

TITULO Il

Dos prazos legais e da vigéncia

277. Para os projetos de edificacdo aprovados anteriormente a vigéncia deste PDOT
e cujas obras ainda n&o tenham sido iniciadas, obsessaros prazos definidos na lei
com base na qual eles foram aprovados.

81° O prazo referido no caput ndo podera ser reado.



§2° Nos casos referidos no caput, sera admitida apenas uma alteragcdo de projeto com
base na lei vigorante a época da sua aprovacdo, dentro do prazo de vigéncia da
aprovacao realizada anteriormente a vigéncia desta lei.

83° Por obra iniciada entenege aquela cuja fundacdo esteja concluida ou, no caso de
condominios edilicios de unidades autbnomas, a concluséo das funda¢des em 50% das
edificacgoes.

278. Fixamse 0s seguintes prazos maximos para a regulamentacao plena deste PDOT,
a contar da aprovacéao desla:

1.180 (cento e oitenta) dias para definir os procedimentos e documentos minimos
necessarios para a analise, aprovacao e licenciamento de projetos de parcelamento do
solo.

11180 (cento e oitenta) dias para a definir composicdo e forma de funcionamento da
Comisséo Técnica Multidisciplinar.

.180 (cento e oitenta) dias para regulamentar a forma de pagamento de valor
correspondente a destinacdo publica de areas para equipamentos urbano e
comunitario, nos termos do artigo 130.

Iv180 (cento e oitenta) dias paragelamentar o funcionamento do instrumento Outorga
Onerosa do Direito de Construir, incluindo, no minimo a férmula de calculo para a
cobranca, os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga e a contrapartida do
beneficiario, nos termos do artigo 246.

v.180 (cento e oitenta) dias para regulamentar o funcionamento dos instrumentos
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios, IPTU Progressivo no Tempo e
Desapropriagdo por Titulos da Divida Publica, fixando as condigfes, procedimentos e
prazos paradocdo dos instrumentos, nos termos do Titulo V da Parte IV deste PDOT.

V1180 (cento e oitenta) dias para a constituicdo da Camara Técnica do Conselho da Cidade
e elaboracéo de seu regimento.

viiDoze meses para a definicdo das regras de uso e ocupacao thasde&lC;

vill.Doze meses para a elaboracéo de um plano diretor da Area Rural.
IX10 (dez) anos para a revisdo deste PDOT.

279. O PDOT tera reviséo a cada, no maximo, 10 (dez) anos.

280. Esta Lei entra em vigor no prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da sua
publicacao.

281. Revogarrse as disposi¢cdes em contrario.
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